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GIRIS

Intifa hakk: iizerine pek ¢ok tanimlama yapilmustir. Ik olarak yapilan bu
tanimlardan bazi1 Orneklerle intifa hakkinin unsurlar1 iizerinde durmak faydal

olacaktir.

LEEMANN’a gore, “intifa hakki, belirli bir (gercek veya tiizel) kisi yararina
kurulan, devredilemeyen ve miras¢iya intikal etmeyen, kayitladigi malvarligt
degerinin biitliin yararlarin1 saglayan ve bu arada bu malvarligi degerinin sahibini

biitiin yararlardan yoksun birakan ayni haktir™.

WIELAND’a gore, “intifa hakki, bir esyanin veya bir malvarliginin sagladig
biitiin yararlar1 konu alan, devredilemeyen ve mirasciya intikal etmeyen bir ayni

haktir”?,

TOUR/SCHNYDER/SCHMID’e gore, “intifa hakki, belirli bir kisi yararina
kurulan ve bu kisiye yabanci bir malvarligi degeri {izerinde tam yararlanma olanagi

saglayan bir irtifak hakkaidir®.

OZEN’e gore, “intifa hakki, kisi lehine kurulan, devir ve intikal kabiliyeti
olmayan bir irtifak hakki olup, diger irtifaklardan konusunun genisligi (tasinmaz ve
tasinir esyalar, haklar, malvarligi intifa hakkina konu olabilirken, diger biitiin
irtifaklar sadece tasinmazi konu alabilir) ve sagladigi yetki (intifa hakkinin biitiin
yararlar1 elde etme yetkisi saglamasina karsilik , diger biitiin irtifaklar belirli bir

kullanma veya yararlanma yetkisi saglar) bakimindan ayrilir”,

! Leemann, Hans: Kommertar zum schweizerischen Zivilgesetzbuch, Band 1V, Das Sachenrecht, I1.
Abteilung, Bern 1925, Art. 745, N. 1. (Aktaran: Ozen, Burak: Tiirk Medeni Hukukunda Esya
Uzerinde Intifa Hakki, istanbul 2008) s. 20.

? Wieland, Carl: Kommertar zum schweizerischen Zivilgesetzbuch, Sachenrecht, Band IV (Art. 641-
977) Ziirich 1909, Art. 745 N. 1. (Aktaran: Ozen, Burak: Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde
Intifa Hakki, Istanbul 2008) s. 20.

¥ Tuor, Peter / Schnyders, Bernhard / Schmids, Jérg: Das Schweizerische Zivilgesetzbuch, 11.
Auflage, Ziirich 1995, 788. (Aktaran: Ozen, Burak: Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde Intifa
Hakki, Istanbul 2008) s. 20.

* Ozen, Burak: Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde Intifa Hakki, Istanbul 2008, s. 20.



l. KAVRAM

Intifa sézciigii, “nef’i”, yani menfaat, yarar kokiinden tiiremistir. Latin dilinde
ise “Usus”, (kullanma) “Fructus” (iirlinlerinden yararlanma) sozciiklerinin

birlesmesiyle olusan “Ususfructus” tabiri ile ifade olunur.

Gergekten de intifa hakki miilkiyete ait temel ii¢ yetki olan “usus”, fructus”
ve “abusus” (tasarruf etme, tiiketme) yetkilerinden ilk ii¢liniin yani kullanma ve

semerelerinden (iiriinlerinden) yararlanma yetkisi veren bir ayni haktir.



. INTIFA HAKKININ OZELLIKLERI VE AYNI HAKLAR
ICINDEKI YERI VE OZELLIiKLERI

Intifa hakki mutlak haklarin esya iizerindeki tiirii olan ayni haklar
kapsaminda yer alir. Mutlak haklarin en biiyiik 6zelligi, herkes tarafindan ihlale agik
olmalari ve bu yilizden de —nisbi haklardan farkli olarak— herkese karsi ileri
stiriilebilmelerinin olanakli olusudur. Nisbi haklar yalnizca hukuki iligkinin diger
tarafina kars ileri siiriilebildikleri halde mutlak haklar (ve onun esya iizerindeki tiirii

olan ayni haklar) herkese karsi ileri siiriilebilirler.

Intifa hakkinin konusu esas itibariyla esya’dir. Intifa hakki tasmir veya
tasinmaz mallar tizerinde kurulabilir. Fakat kanun bu hak bakimindan ayni haklarin
gercek konusunu teskil eden esya kavramiyla bagli kalmamus, intifa hakkinin bir hak
(alacak hakki, patent hakki vb.) veya bir malvarlig1 iizerinde de kurulabilecegini

kabul etmistir (MK. m. 794)°.

Bilindigi gibi ayni haklar tam ayni hak ve sinirli ayni haklar olmak iizere
ikiye ayrilirlar. Tam ayni hak, miilkiyet hakkidir. Sahibine kullanma, semerelerinden
yararlanma ve tasarruf (tiiketme) yetkilerini tam olarak bahseden haktir bu. Sayilan
bu temel yetkilerden bir ya da ikisi eksikse hak yine ayni haktir, ancak bir miilkiyet
hakkinin varligindan s6z edilemez, artik sinirlt bir ayni hakkin varligi s6z konusudur.
Sinirl ayni haklar da irtifak haklari, tasinmaz yiikii (gayrimenkul miikellefiyeti) ve

rehin haklar1 olmak tizere li¢ genel grupta toplanir.

Konumuzu teskil eden intifa hakki irtifak haklari iginde yer alir.

A. TASINMAZ YUKU (MK. m. 839-849)

Diger sinirlt ayni hak gruplarindan tasinmaz yiikiinde temel ilke, hak sahibine
kullanma veya yararlanma hakkinin yanisira bu hakki kullanmasina engel olunmasi
halinde dogacak zararin yine taginmazin degerini icra marifetiyle paraya cevirerek
elde edebilme imkanimi saglar. Diger ifadeyle tasinmaz yiikii, sahibine kullanma

veya yararlanma hakkinin yanisira glivence de saglama iglevine sahiptir.

® Aybay, Aydin/Hatemi, Hiiseyin: Esya Hukuku, istanbul 2014, s. 259.



Bu hak, bir taraftan bir tasinmaz malikini miilkii dolayisiyla hak sahibine karsi bazi
edimlerde bulunma borcu altina sokar; diger taraftan da hak sahibinin bu alacagini, o
tasinmazla giivence altina alir. Ornegin, bir tasinmaz maliki hak sahibine, tasinmaz
tizerindeki tarimsal igletmesinden siit verme yiikiimii altina girdigi takdirde, eger
tasinmaz maliki bu yiikiimiinii yerine getirmezse, hak sahibi o tasinmazi paraya
cevirerek alacagini taginmazin degerinden elde eder. Su halde, taginmaz yiikii de

rehin gibs esyanin degerine iliskin bir haktir®.

B. REHIN HAKLARI (MK. m. 850-972)

Rehin haklar tasinir ve taginmazlar iizerinde ve hatta alacak ve diger haklar
tizerinde dahi kurulabilir. Rehin haklari, alacakliya ne kullanma ne de semerelerden
yararlanma hakki saglar. Yani “usus” ve “fructus” yetkisi saglamazlar. Buradaki
yetki, bir kosula bagli olarak yani borcun vadesinde O0denmemesi halinde icra
kanaliyla paraya cevirme imkani, yani kisith bir tasarruf, tiketme (abusus) yetkisi
saglar. Yani rehin haklari, hak sahibine, alacagini1 bor¢ludan elde edememesi halinde
rehin konusunu icra marifetiyle paraya c¢evirme ve ig¢inden alacagini alma hakki
saglarlar. Rehin konusu malin bor¢luya ait olmasi sart degildir. Ugiincii kisiye de ait
olabilir. Bor¢ 6denmezse rehin konusu mal veya hakkin alacakliya ait olacaginin
onceden sozlesmeyle kararlastirilmasia Tiirk hukuk sistemi izin vermez. Bu husus
“Lex Comissoria Yasagi” seklinde adlandirilir. Tasinmaz rehni ii¢ tiirdiir. Bunlar
ipotek, ipotekli borg senedi ve irat senedidir. Ipotekli borg senedi ile irat senedinde
giivence saglama maksadimin yaninda gayrimenkuliin degerini tedaviil ettirme gibi

islevler de bulunmaktadir.

Tasinmaz rehninin asil islevi (fonksiyonu), alacaga bir teminat saglamaktir.
Bunun yaninda, modern hukuk teknigi tasinmaz rehnineyeni bir islev daha
bulmustur; tasinmaz rehni vasitastyla tasinmaz degerlerin dolagim(tedaviil) hayatina
sokulmasi mimkiin kilinmistir. Buna, taginmaz rehninin dolasim islevi(tedaviil
fonksiyonu) denmektedir. Bu yolla tasinmaz degerler, rehinle temin edilmis bir
alacak seklinde, tipki tasinir mallar gibi aligveris hayatina sokulmaktadir. Rehinle

temin edilmis alacaga bir kiymetli evrak bi¢imi verilmekte ve bu kiymetli evrakin

® Sirmen, A. Lale: Esya Hukuku, Ankara 2014, s. 566.



dolagimi, sonugta, bunun kaynagimi teskil eden tasinmaz degerin de —iktisadi

anlaminda- tedaviiliinii saglamaktadir’.

Tasinir rehninin esasini bir tasinir esyanin bir alacagi giivence altina almasi
olusturur. Oziine zarar gelmeden bir yerden bir yere tasinabilen esyaya tasinir esya
denir. Bunun z1dd1 da taginmaz esyadir. Ancak tasinmaz rehni alanina girmeyen her
rehin tiirli taginir rehni gibi kabul edilir. Tasmir rehninin temelini teslim sartli rehin
olusturur. Teslim sarthi rehinde rehin konusu tasmir, ya alacakliya ya da taraflarin
uzlastig1 liglincii bir kisiye teslim edimesi gerekir. Boylece iyiniyetli ti¢lincii kisilerin,
tizerinde rehin bulunan bir taginmazi, bu durum bilmeden iyiniyetle iktisap ederek
rehni sona erdirmelerinin oniline gecilmeye calisilmistir. Ancak teslim sarth rehnin
uygulanmas1 pek ¢ok durumda beklenen fayday: saglamaz. Ornegin bir 6grenci
servis aract sahibinin banka kredisi ile aldig1 araci bankaya kredi borcunun sona
ermesine kadar yillarca rehin etmesi halinde araci kullanarak kazang elde etmesi ve
borcunu 6demesi beklenemez. Bu ylizden ¢ok sayida istisnalar ile tasinir rehninin
pek cok tiirli teslimsiz rehin haline doniistiiriilmistiir. Bir kere bir sicile sahip
bulunan motorlu araglar (trafik sicili), i makinalar1 (ticaret odalarinda tutulan is
makinasi sicili), tarim makineleri (ziraat odalarinca tutulan ziraat makinalari sicili)
gibi sicile rehin tescili yapilarak bor¢lunun elinden almaksizin tagmir rehnine tabi
tutulabilirler. Benzer sekilde ticari isletmeler, hayvan rehni de bir sicile rehin tescili

yapilarak ve teslimsiz olarak diizenlenebilmektedir.

C. IRTIFAK HAKLARI (MK. m. 779-838)

Irtifak haklari, hak sahibine baskasinin esyasmi kullanma veya hem kullanma
ve hem de semerelerinden yararlanma haklarini birlikte bahseder. Gergi kullanma ve
semerelerinden yararlanma haklarimi c¢esitli so6zlesmeler kurarak da elde etmek
miimkiindiir. Ornegin kira, iiriin kirasi, ariyet gibi sézlesmeler kisiye bagkasiin
malin1 kullanma ve/veya semerelerinden yararlanma hakkini bahsederler. Ancak
bunlar s6zlesmeden dogar ve hak sahibi yararina nisbi bir hak, bir alacak hakki
dogururlar. Alacak haklarinin ise sadece borcluya karsi ileri siiriilebilmeleri sz
konusu oldugundan bunlarin igiincii kisilere karsi giivencesiz olduklar1 kolayca

anlasilir. Mesela A, bisikletini B’ye kiralayip ve heniiz kira siiresi dolmadan C’ye

” Aybay, Hatemi: a.g.e., s. 271.



satsa, B sahip oldugu kullanma alacagini yalnizca A’ya karsi ileri siirebileceginden,
bisikletin kendisine teslimini isteyen C’nin miilkiyet hakkina kars1 ileri sliremez ve
onun teslim istegine boyun egmek zorunda kalir. Diger ifadeyle {igiincii kisilerin hak
taleplerine kars1 yeterli giivenceye sahip olmaz. Oysa B, bisikleti kiralamak yerine
Ornegin ayni kira siiresi i¢in bir intifa hakki tesis etseydi, bu sinirli da olsa bir ayni
hak teskil edecegi icin, bisikleti A’dan satin almis bulunan C’nin miilkiyet hakkina
kars1 dahi intifa hakkin ileri siirebilecektir. Intifa hakki irtifak haklari iginde yer alir,

dolayisiyla bir sinirli ayni hak olusturur.

Baska deyisle irtifak hakkinin asli igerigi, hak sahibine taninan kullanma ve
yararlanma yetkileri olmali, fakat bu yetkilere bagl olarak ve ¢ogu kez bunlarin
kullanilmasimi kolaylastirmak amaciyla malikten bazi islerin yapilmasini, bazi
seylerin verilmesini isteme hakki da taninmis olmalidir. Oyleyse bu asli icerige gore
ikincil derecede kalan ve fer’i nitelikte olan edim, malikin kaginma veya katlanma
Odevine iligkin, az ¢ok onu tamamlayan, onunla ayni nitelikte olan bir bor¢ olmalidir.
Ornegin malik, bir gecit irtifakinda hak sahibinin anayola ¢ikisini kolaylastirmak
lizere gecis yolunu tamir etmeyi; bir iist hakkinda yapilan binanin kaloriferlerini
yakmayi; bir kaynak irtifakinda hak sahibi i¢in kaynaktan belirli miktarda su
¢cekmeyi taahhiit etmeyi irtifak hakkinin i¢ igerigine sokabilir. Ciinkii biitiin bu
orneklerde goriildigl iizere, irtifak hakkinin asli ve belli bash icerigi, malikin

kaginma veya katlanma 6devinden olusmaktadir®.

Irtifak haklari, MK.da siirh sayr ve tipe bagllik esasina gore
diizenlenmigtir. Boylece, kanunda 6ngoriilmeyen bir irtifak hakki yaratilamayacagi
gibi, kanunda diizenlenen irtifak haklar1 da ancak kanundaki deyim yerindeyse
standart kaliba gore diizenlenebilir. Ancak kanunun izin verdigi sinirlar ig¢inde

degisikliklerle kurulabilir.

Irtifak haklar1 kisiyle kaim irtifak haklari, esyaya bagl irtifak haklar1 ve

diizensiz kisisel irtifaklar olmak {izere ii¢ tiire ayrilir.

8 Akintiirk, Turgut: Esya Hukuku, istanbul 2009, s. 639.



1. Kisiyle kaim irtifak haklar

Bunlar iki tanedir. Intifa hakki ve oturma (siikna hakka).

Mamafih taraflar, sozlesmeleriyle kanunda 6ngdriilen bazi kisiye baglh irtifak
haklarina da devredilemeyen kisiye bagl irtifak hakki mahiyetini verebilirler (MK.
m. 826, 837)°.

a. Intifa hakk

Siirlt ayni haklarin i¢inde irtifak haklart grubunda yer alir. Hak sahibine
kullanma ve semerelerden yararlanma hakki saglar. Yani hak sahibi, intifa siiresince
bizzat esyay1 kullanir ve —aksi kararlagtirllmamigsa- baskasina kullandirabilir, varsa
medeni (hukuki) ve dogal iirlinlerinden yararlanir/yararlandirir. Diger biitiin irtifak
haklar1 yalnizca taginmazlar iizerinde kurulabilirken, intifa hakki tasinmazlarin
yanisira taginirlar, alacaklar, diger haklar ve hatta malvarligi (mamelek) tlizerinde
dahi kurulabilir. intifa hakki 6ziinde bir sinirli ayni hak olmakla birlikte, miilkiyetten
sonra en genis yetkileri saglayan ayni haktir. Yani mali kullanir ve semerelerinden
yararlanir ancak malin 6zdegerini yok edemez. Diger ifadeyle mali sarf edip
tiketemez. Yani malin miilkiyetini devir edemez, maddeten mali yok edemez.
Otomobili kullanir, aksi kararlagtirilmamigsa kiraya verip semeresinden (kirasindan)
yararlanir, ancak elden ¢ikaramaz, tahrip edemez. Olagan kullanim asinmasindan,
eskimesinden, amortismanindan sorumlu olmaz. Intifa hakki oturma hakki ile birlikte
kisiyle kaim (kisiye bagl) irtifaklardandir. Bagkasina devredilemez, miras yoluyla da
gecmez. Intifa hakkinin siireli olarak kararlastirilmasi miimkiindiir. Siiresiz olarak
kurulursa hak sahibinin gergek kisi (insan) olmasi durumunda bunun hayatinin
sonuna kadar devam eder. Tiizel kisi lehine de intifa hakk: kurulabilir. Tiizel kisiligin
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde heniiz intifa siiresi dolmamus olsa bile intifa
hakki1 sona erer. Intifa hakki kural olarak bir sézlesme ile dogar. Tasinmaz iizerindeki
intifa hakkinin dogmasi i¢in intifa hakkinm1 kuran sodzlesmenin tapu memuru
huzurunda kurulan bir sézlesmeye dayanmasi ve hakkin tapu kiitiiglinlin irtifaklar
siitununa tescil edilmesi gerekir. Siirenin dolmast halinde veya intifa hakk: sahibinin

siiresinden 6nce Olmesi halinde ise hak kendiliginden sona ermis olur ve tapu

’ Akintiirk, Turgut: a.g.e., s. 645.



kiitiiglindeki tescil tapu memuru tarafindan re’sen veya malik tarafindan yonelen bir

talep iizerine terkin edilmesi gerekir.

b. Oturma (Siikna) hakk

Oturma hakki Medeni Kanunda ayrintili olarak diizenlenmemistir ve
Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde intifa hakki hiikiimlerinin buna da
uygulanmas1 gerekir. Oturmaya elverisli bir binanin tamaminda veya kullanmaya
elverigli bir boliimiinde oturmayi (iskan olmayi) hedef tutar. Ger¢i bu sonuca kira
sozlesmesiyle de ulagmak miimkiindiir. Ancak oturma hakki, bir alacak hakk1
saglayan kira sozlesmesinden farkli olarak ayni bir hak sagladigi i¢in ondan farkl
olarak herkese karsi ileri siiriilebilir. Boylece lizerinde oturma hakki bulunan bir
gayrimenkul ti¢lincii kisiye satilsa bile bu ticiincii kisi MK. m. 1023’e gore kamuya
acik olan tapu sicilindeki tist hakk tescilini bilerek taginmazi edinmis sayilacagi igin
taginmazin miilkiyetini oturma hakki ile yiiklii olarak edinmis demektir ve buna
katlanmak mecburiyetinde kalir. Oturma hakki bir bakima minyatiir bir intifa
hakkina benzetilebilir. Intifa hakki daha geneldir. Oysa oturma hakki, oturmaya
elverisli bir bina veya bunun oturmaya elverisgli bir kisminda oturma, iskan olma
hakk: ile sinirlidir. Tipki intifa hakk: gibi kural olarak tapu memuru huzurunda
diizenlenecek resmi sozlesme ve bunun tapu kiitiiglinlin irtiaklar siitununa tescil
edilmesi ile dogar. Siire dolunca veya yararlanan gergek kisinin 6liimiiyle yahut tiizel
kisiligin sona ermesiyle kendiliginden sona erer. Sona eren bir oturma hakki talep
lizerine veya re’sen tapu memuru tarafindan Tapu Sicili Tiziigii hiikiimlerine gore
terkin edilir. Oturma hakki baskasina devrelimeyecegi gibi miras yoluyla gegmesi
dahi miimkiin degildir. Bu 6zelliginden dolay1, tipki intifa hakki gibi, kisiyle kaim
irtifak haklari i¢cinde yer alir.

2. Esyaya bagl irtifaklar

Intifa ve oturma hakki disinda kalan biitiin irtifak haklari esyaya bagl olarak
kurulabilecegi gibi diizensiz kisisel irtifak tarzinda da kurulabilir. Egyaya bagh
irtifak demek, kurulan irtifak hakkinin sahibinin gergek veya tiizel kisi olarak degil,
bir baska esyanin sahibi olarak tanimlanmasi demektir. Kisisel irtifaklarda hak sahibi

sahis olarak belirli iken esyaya bagl irtifaklarda hak sahibi belirli bir kisi olmak



yerine, belirli bir tagmmmazin maliki her kimse odur. Ornegin 15 sayili parsel
tizerindeki kaynaktan yararlanma hakki (kaynak irtifaki), 16 sayili parselin sahibi her
kimse o kisiye taninmis olabilir. Dolayisiyla iki tasinmazin varligi s6z konusudur:
Yararlanan tasinmaz ve yiiklii tasinmaz. Ornegimizdeki yararlanan tasmmaz 16
numarali parselin malikidir. Bu parselin malikinin satis, bagis, mal degisimi
(trampa), miras vb. gibi bir nedenle degigsmesi halinde, yeni malik baskaca higbir
isleme gerek kalmaksizin esyaya bagli olarak kurulmus bulunan kaynak irtifakinin da
yeni sahibi olacaktir. Esyaya bagli irtifaklarin, ait olduklar1 (yararlanan) tasinmazin
miilkiyetinden ayr1 olarak devir edilmeleri miimkiin degildir. Ancak miras yoluyla
gecmeleri miimkiindiir. Bu yoniliyle esyaya bagl irtifaklar bagimsiz degildir,
yararlanan taginmaza baglidirlar. Bagimsiz olmadiklari i¢in de bagimsiz ve siirekli
hak teskil edemezler ve tapu kiitliglinde ayr bir sayfaya tescil edilmeleri miimkiin
olmaz. Egyaya bagl irtifaklar da kural olarak tapu memuru Oniinde re’sen
diizenlenecek resmi sozlesmenin tapu memuru tarafindan yiikli tasinmazin tapu
kiitiigiindeki sayfasinda yer alan irtifaklar siitununa tescil ile dogarlar. Esyaya bagl
irtifaklar, diger biitiin irtifaklardan farkli olarak yararlanan tasinmazin tapu
kitiigiindeki sayfasinin irtifaklar siitununa da tescil edilirler. Ancak bu ikinci tescil
teknik anlamda bir ayni hakki dogurucu tescil olmayip, bilgilendirici bir etkiye
sahiptir, hakkin dogumuna etkili degildir. Bu iki tescilden yiikli tasinmazin
sayfasinda gerceklestirilen tescilin 6niine “miikellefiyet” anlaminda biiyiik “M” harfi
konulurken, yararlanan taginmaza yapilan tescilin oniine ise “hak” anlamina gelmek
tizere “H” harfi ile isaretleme yapilir. Dolayistyla kiitiigii inceleyen bir kimse esyaya
bagl irtifakin bir yiik mii yoksa hak m1 oldugunu kolayca anlayabilir. Yiik teskil
eden tescil 0 tasinmazin degerini diigiiriirken, hak teskil eden tescil ise degerini
artirir. Intifa ve oturma haklart digindaki biitiin irtifak haklar1 esyaya bagl irtifak
haklarinin konusunu teskil edebilir. Bu anlamda iist haki, kaynak irtifaki, gegit hakki,

mecra irtifaki, manzara irtifaki ve poligon irtifaki esyaya baglh tarzda kurulabilir.

3. Diizensiz kisisel irtifaklar

Intifa ve oturma haklar1 disindaki biitiin irtifaklar esyaya bagh tarzda
kurulmamislarsa artik bunlar diizensiz kisisel irtifaklar grubuna girer. Bunlara
“diizensiz” sifatinin verilmis olmasinin sebebi, hem esyaya bagli ve hem de kisisel

tarzda kurulabiliyor olmalarindan kaynaklanir.
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a. Kural olarak devredilebilen kisisel irtifaklar

Ust hakki ve kaynak irtifaki, bunlar1 kuran ve tapuda diizenlenen resmi
sozlesmede aksi belirtilmemigse baskasina hukuki islem yoluyla (satig, bagis, mal
degisimi vb. yollarla) devredilebilir olmalarindan kaynaklanir. Bu irtifaklarin
devredilemeyecegi sozlesmede kararlastirilmamigsa baskalarina devir yolu agiktir.
Bu haklar miras yoluyla da gegebilir. Ancak sozlesmede bunlarin devri
yasaklanabilir. Devri yasaklanmis bir iist veya kaynak irtifaki artik irtifak hakki
sahibine bagli hale gelmis ve bagimsiz olma Ozelligini yitirmistir. Bagimsizlik
Ozelligini yitiren bir kisisel irtifakin artik bagimsiz ve kisisel irtifak sayilarak tapu
kiitiigiiniin ayr bir sayfasina tescil edilebilme olanagi da ortadan kalkmis olur. Devri
yasaklayan bir hiikiim yoksa, siireklilik (siiresiz veya en az 30 yil i¢in ongdriilmiis
olma hali) kosulu da gergeklesmisse tapu kiitiigliniin ayr1 bir sayfasina tescili

miimkiin hale gelir.

b. Kural olarak devredilemeyen irtifaklar

Ust hakki ve kaynak irtifaki disinda kalan diizensiz kisisel irtifaklar, yani
gecit irtifaki, mecra irtifaki, manzara irtifaki ve poligon irtifaki, bunlart kuran ve
tapuda diizenlenen resmi sozlesmede devredilebilecekleri kararlagtirilmadikga
baskasina devredilemezler.  Ancak sozlesmede bu haklarin iiglincii kisilere
devredilebilecekleri kararlastirilabilir. Bu takdirde siireklilik kosulunun da (siiresiz
olma veya en az 30 yil i¢in kurulma) gergeklesmesi halinde bagimsiz ve siirekli bir
hakka doniisen bu irtifaklarin, talep tlizerine tapu kiitiiglinde ayr1 bir sayfaya tescili
miimkiin hale gelir. Kural olarak devredilemeyen (ve fakat bunun aksi sozlesmeyle
kararlastirilabilen) irtifak haklar1 dort tanedir: Gegit irtifaki, mecra irtifaki, manzara

irtifaki ve poligon irtifaki).

I Gegit irtifaki
Gegit hakki, baskasinin arazisinden ge¢mek hakkidir. Bu hak Medeni

Kanunun 748. maddesine gore bir irtifak hakki olarak tapu siciline tescil edilir.

Bu hak bir sahis veya tasinmaz lehine kurulabilir. Sahis gercek veya tiizel kisi

olabilir.
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Miisterek miilkiyette bir paydasin tek basina bu hakki tesis etmesi miimkiin
olmayip, tiim paydaslarin isleme katilmalart gerekmektedir. Gegit hakki, bedelli veya

bedelsiz olarak kurulabilmektedir.

Medeni Kanunun "Zorunlu Gegit" bashgini tasiyan 748. maddesine gore,
genel yola ¢ikmak igin yeterli gecidi bulunmayan taginmaz maliki karsiligini tam
O0demek kosuluyla komsularinin kendisine uygun bir yeri yol olarak birakmalarini

mahkemeden talep edebilmektedir.

Mahkeme bu talep dogrultusunda karar verir ise yolun yeri haritaya baglanir
ve kararin kesinlesmesinden sonra tapu sicilinin irtifak haklar1 slitununda gerekli

tescil yapilir.

ii. Mecra irtifaki

Tiirk Medeni Kanununa gore; su, gaz, elektrik ve benzerlerinin mecralari,
isletmenin bulundugu tasmmmazin disinda olsalar bile, aksine bir diizenleme
olmadik¢a o isletmenin eklentisi ve isletme malikinin mali sayilir. Kanuna gore, her
tasinmaz maliki, ugrayacagi zararin tamaminin 6nceden ddenmesi kosuluyla, su
yolu, kurutma kanali, gaz ve benzerlerine ait borularin, elektrik hat ve kablolarinin,
baska yerden gecirilmesi olanaksiz veya asir1 6l¢iide masrafli oldugu takdirde, kendi

arazisinin altindan veya iistiinden gecirilmesine katlanmakla yiikiimlii olur.

Komsuluk hukukunun gerektirdigi haller disinda bir taginmazin boyle
bir mecra ile ayni hak olarak yiiklenmesi, ancak bir irtifak hakki kurulmasi suretiyle

olabilir.

Irtifak hakki, mecra disaridan goriilmiiyorsa tapu kiitiiiine tesciliyle,
disaridan goriiliiyorsa noterce diizenlenecek sozlesmeye dayanilarak mecranin

yapilmasiyla dogar.

Bir arazinin suyu Oteden beri alt taraftaki araziye dogal bir sekilde akmakta
ise, alt taraftaki arazi maliki, Ust taraftaki araziden fazla suyun bosaltilmasi sirasinda

da bu sular1 tazminat isteme hakki olmaksizin kabul etmek zorundadir (MK. m. 743).
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Alt taraftaki arazi maliki bosaltma dolayisiyla akan sulardan zarar gérmekte
ise, gideri Ustteki arazi malikine ait olmak iizere, kendi arazisinde yapilacak

mecrayla suyun akitilmasini isteyebilmektedir.

Batakliklarin kurutulmasi hakkindaki 6zel kanun hitkiimleri saklidir.

Her tasinmaz maliki, ugrayacagi zararin tamaminin 6nceden Odenmesi
kosuluyla, su yolu, kurutma kanali, gaz ve benzerlerine ait borularin, elektrik hat ve
kablolarinin, baska yerden gecirilmesi olanaksiz veya asirt dlgiide masrafli oldugu
takdirde, kendi arazisinin altindan veya {stiinden gecirilmesine katlanmakla
yiikiimlidiir (MK. m. 744).

Mecra gegirilmesinin kamulastirma kurallarina bagli olmasi halinde, bu

Kanunun mecralara iliskin komsuluk hiikiimleri uygulanmaz.

Mecray1 gegirme hakki, hak sahibinin istemi {izerine ve giderleri 6demesi

kosuluyla tapu kiitiigiine tescil edilir.

Yiikiimli tasinmaz maliki, kendi menfaatinin hakkaniyete uygun bir bicimde

gozetilmesini isteyebilir (MK. m.745).
Arazinin iizerinden gegecek mecralarda olaganiistii durumlar varsa malik, bu
mecralarin {lizerinden gegirilecegi arazi par¢asinin uygun bir kisminin, zararini tam

olarak kargilayacak bir bedelle satin alinmasini isteyebilir.

Durum degisirse, yiikiimlii tasinmaz maliki, mecranin kendi yararina olarak

bagka bir yere nakledilmesini isteyebilir (MK. m.746).

Yer degistirme giderleri, kural olarak mecra hakk: sahibine aittir.

Ozel durumlar hakli gosterdigi takdirde, tasinmaz maliki de giderlerin uygun

bir kismina katilmakla yiikiimlii tutulabilir.
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iii. Manzara irtifaki

Irtifaklar, hak sahibine taninan yetkilerin kullanilis tarzina gore olumlu
(miispet) ve olumsuz (menfl) irtifaklar olarak ikili bir ayirim igerisinde

aciklanabilmektedir.

Olumlu irtifaklarda, hak sahibine, hakkin konusunda zilyetlik saglanmaktadir.
Boylelikle hak sahibi, 6rnegin {izerinde gecit hakki kurulan araziden ge¢me hakki
gergevesinde araziye girebilmektedir. Bu anlamda, bu tip irtifaklarda hak sahibi

olumlu davranislarla hakkini kullanmaktadir.

Buna karsilik olumsuz irtifaklarda irtifaklarda, hak sahibi esyada zilyetlik
elde etmemekte, sadece malikin miilkiyetin icerdigi bazi yetkileri kullanmasini
yasaklama yetkisiyle donatilmaktadir. Bu anlamda, hak sahibi olumsuz davraniglarla
hakkin1 kullanmaktadir. Bunun i¢in manzara (kapatmama) irtifaki Ornek
gosterilebilir. Manzara irtifakinda, Ornegin balkonundan seyrettigi manzaranin
kapanmasini istemeyen hak sahibine tanman yetki, sadece hakkin kuruldugu
tasinmaz lizerinde manzaranin kapanmasma yol agabilecek miidahalelerin
durdurulmasini istemekten ibarettir. Bu hak, sahibine, irtifakla yiiklii taginmaza
diledigince girip ¢ikma yetkisi vermez. Hattd onun manzaranin kapanmasi tehlikesi

(miidahale) belirdiginde bile bunu dnlemek i¢in araziye girme yetkisi yoktur.

(\2 Poligon irtifaki

Irtifak haklar1 hak sahibinin belirlenis tarzina gore esyaya bagl ve kisiye
bagh irtifaklara ayrilmaktadir. Karma irtifaklar denilen hem esyaya hem de kisiye
bagli olarak kurulabilen irtifaklar da bulunmaktadir.

Karma irtifaklar, hem esyaya hem de kisiye baglh olarak kurulabilen
irtifaklardir.Ust hakki, kaynak hakki gibi haklarla, diger irtifaklar adiyla diizenlenmis
olan irtifaklar bu ayrima girerler. Diger irtifaklar, bir topluluk lehine de kurulabilen,
kurulus belgesinde agiklik yoksa kural olarak iigiincii kisilere devredilemeyen ve
mirascilara gecmeyen irtifaklardir. Poligon irtifaki bu sekilde kurulan bir irtifak
hakkidir.
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I11. INTIFA HAKKININ KAZANILMASI

Intifa hakk: devren kazanilamayan bir haktir. Aslen ya da tesisen kazanilir.
MK. 795/T’e gore, “intifa hakki, taginirlarda zilyetligin devri,alacaklarda

alacagin devri, tasinmazlarda tapu kiitiigiine tescil ile kurulur.”

A. TESISEN KAZANMA

intifa hakkinin bir kisiye tesis edilmesi yoluyla kazanilmas:i demektir.
Tesisen kazanmanin gerceklesmesi intifa konusuna gore degisiklik gosteren
0zel sekil sartlarina sahiptir. Eger intifa hakki bir tasinmaz tlizerine tesis
ediliyorsa, hakkin tesisi i¢cin muhakkak tapu siciline tescili gerekmektedir, bu husus
tasinmaz lizerinde payli miilkiyet mevcutsa tasinmaz iizerindeki paylar icin de
gecerlidir. Agiklamamiz gerekirse, s6z konusu pay iizerine tescil edilen intifa hakki,

tapu siciline tescil edilmesi gerekmektedir.

Intifa hakki bir tasmir iizerine kuruluyorsa, hak sahibine zilyetligin devri
yeterli olmaktadir. Boyle bir durumda da tasmir malin hak sahibine teslimi
gerekmektedir ve s6z konusu devrin intifa hakkinin tesisi i¢in oldugu konusu agikca

anlagilmalidir.

Haklar tizerinde intifa hakki tesisi s6z konusu oldugu zaman ise, intifa hakki
tesisini igeren bir devir sozlesmesi yapilmalidir. Bu nedenle; intifa hakki yalnizca
devredilebilen haklar iizerine tesis edilebilmektedir. Devir sozlesmesinin hakkin

devrine iliskin sekle tabi olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

B. ASLEN KAZANMA

1. Kanuni intifa hakkinin kazanilmasi

Kanuni intifa hakki kanunda 6ngoriilmiis olan intifa hakkidir. Tasinmaz
tizerindeki kanuni intifa hakki, tapu kiitigiine tescil edilmemis olsa bile, durumu
bilenlere karsi ileri stiriilebilmektedir. MK. 795/11’e gore, taginmazlar iizerindeki

yasal intifa hakki, tapu kiitiigline tescil edilmemis olsa dahi, durumu bilenlere karsi
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ileri siiriilebilir. Buna karsilik tescil edilmis ise, herkese karsi ileri siiriilebilecektir.
Herkese karsi ileri siiriilebilmesi icinse tapu kiitiigline usuliine uygun bir tescil
isleminin yapilmasi zorunludur. Aksi takdirde, boyle bir hakkin varligini bilmeden

iyl niyetle ayni hak kazanmis sonraki miiktesiplere karsi ileri siiriilemez. (MK. m.
1023)%°.

Tasinirlarda da zilyetligin devralinmamasi ayni sonucu yaratir (MK. m.763,
988). Ancak Medeni Kanunun sag kalan ese intifa hakkini se¢me yetkisi veren
hilkkmii ile dordiincli ziimreye intifa hakki taniyan hiikkmii 3678 sayili Kanunla
yiiriirlikten kaldirildiklari, 4721 sayili yeni Medeni Kanunda da yer verilmedigi i¢in

artik bu anlamda intifa hakki kazanilmayacaktir™.

2. Intifa hakkinimn zamanasimi ile kazanilmasi

Tasinmaz {izerinde intifa hakkinin olagan zamanasimi ve olaganiistii
zamanagimi ile kazanilmasi miimkiin olabilmektedir. Boyle bir durumda tasinmaz
miilkiyetinin zamanasimi ile kazanilmasi hiikiimleri (MK. m. 712, 713) uygulamrlz.

Intifa hakki tasinirlarda da zamanasimu ile kazanilabilmektedir. Bu durumda

MK. m. 777 nin uygulanmasi gerekir.

3. Intifa hakkinin mahkeme karari ile kazanilmasi

Tasinmaz lizerine tanimlanan bir intifa hakkinin, s6zlesme mevcut bulundugu
halde malik tarafindan tesis edilmezse, hak sahibi mahkemeye miiracaatla intifa
hakkinin kendisi lehine tesis edilmesini talep ettigi hallerde gergeklesen kazanma
durumudur. Boyle bir durumda, hak sahibi intifa hakkini mahkemenin hiikmiiyle
kazanmaktadir, tapu siciline yapilacak olan kayit yalmizca agiklayici bir hal
almaktadir. Tasinirlar tizerindeki bir intifa hakki i¢in dava agilmasi durumunda ise,

mahkeme karariyla birlikte zilyetligin devredilmesi de gerekmektedir.

10 Kopriilii, Biilent / Kaneti, Selim: Sinirli Ayni Haklar, Istanbul 1972-1973, 119; Oguzman, M.
Kemal / Selici, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: Esya Hukuku, Istanbul 2017, s. 665.

! Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 665.

12 Sungurbey, ismet: isvigre — Tiirk Hukukuna Gére iktisabi Miiruruzaman, istanbul, 1956, 144-151;
Ozen, Burak: a.g.e., s. 126 vd; Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 585.
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IV. INTIFA HAKKININ HUKUMLERI

Intifa hakkinin hiikiimlerini; intifa hakki sahibinin hak ve miikellefiyetleri ile

malikin hak ve miikellefiyetleri olarak gruplandirmak miimkiindiir.

A. INTIFA HAKKI SAHIBININ HAKLARI

1. Intifa konusu mala zilyed olma yetkisi

Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan mali zilyedliginde bulundurma,

yonetme ve kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahiptir (MK. m. 803/1).

Intifa hakki sahibi, bu yetkilerin kullanirken iyi bir ydnetici gibi 6zen

gostermek zorundadir (MK. m. 803/11).

Rizasi disinda kendisinden alinan seyi, taginmazlarda el koyani koyarak,
taginirlarda ise eylem sirasinda veya kacarken yakalananin elinden alarak zilyedligini
koruyabilir. Ancak =zilyed, durumun hakli gdstermedigi derecede kuvvet

kullanmaktan kaginmak zorundadir.

2. Intifa konusu mali kullanma yetkisi

Intifa hakk: sahibinin, intifa konusu maldan tam olarak yararlanmasi, esyanin
intifa amacina uygun olarak fiilen kullanilmasi imkanin1 da saglamaktadir (MK. m.
803/1).

Intifa hakki sahibi, malin 6zdegerine zarar verecek sekilde kullanamaz. Maln

0zdegeri tizerinde fiili tasarrufta bulunamaz.

Intifa konusu tasinmazin ekonomik &zgiileme yoniinii malike 6nemli zarar
verecek sekilde degistiremez; 6zellikle onu yeni bir sekle doniistiiremeyecegi gibi,

onda 6nemli bir degisiklik de yapamaz (MK. m. 817/1).
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3. Intifa konusu malm iiriinlerini ve gelirlerini elde etme yetkisi

a. Dogal iiriinler

Esyadan yararlanma o malin tabii semerelerini elde etmek yetkisini de
kapsamaktadir. MK. nin 685. maddesi geregince; bir seyin maliki onun iiriinlerinin
de maliki olmaktadir. Uriinler, dénemsel olarak elde edilen dogal veya hukuki
tiriinler ile bir seyin 6zgiilendigi amaca gore adetler geregi ondan elde edilmesi
uygun goriilen diger verimlerdir. Dogal iiriinler, asil seyden ayrilincaya kadar onun

biitiinleyici pargasidir.

Aslinda MK. 804/I, intifa hakki sahibine, intifa siiresi i¢cinde olgunlasmig
olup da, asil seyden heniiz ayrilmamis bulunan iiriinleri ayirmaya iliskin ayni etkili
bir talep hakki tanimaktadir'®, Bu talebi intifa hakk: sahibi herkese ve ozellikle de
semerelere haciz koyan malikin alacaklilarina ve malikin iflas masasina karsi ileri

siirebilir**.

Boylelikle, olgunlasan iiriinler baskas1 tarafindan koparilmis olsa da, bunlarin

miilkiyeti intifa hakki sahibine ait olur®®,

Malin iriin niteligini tasimayan biitiinleyici parcalari intifa konusu maldan
ayrilirsa, bunlar intifa hakki sahibine degil, malike ait olur (MK. m. 804/1ll).
Ornegin, bahge olarak kullanilan tasinmazda sokiilen agaclar, yikilan bir evin enkaz1

malike aittir®®.

b. Hukuki diriinler

Intifa hakki sahibinin hukuki semereleri elde etme yetkisi de bulunmaktadir.
Intifa konusu esya ise, esyadan bir hukuki islem dolayisiyla elde edilen edimler
“hukuki semere” adini almaktadir. Ornegin; intifa konusu bir binanin kiraya

verilmesi dolayisiyla elde edilen kira bedeli, hukuki bir semeredir.

13 Kopriili, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 135.

1 Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 610.

!> Tekinay, Selahattin Sulhi / Akman, Sermet / Burcuoglu, Haluk / Altop, Atilla: Esya Hukuku,
Istanbul 1989, s. 542.

16 K opriilii, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 135.
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Intifa konusu esya ise, esyadan bir hukuki islem dolayisiyla elde edilen
donemsel edimler “hukuki iiriin”, (MK. m. 685) “medeni iiriin “ veya dolayisiyla
{iriin” olarak adlandirlabilir. Ornek olarak, intifa konusu binanin kiraya verilmesi

dolayisiyla elde edilen kira bedeli bu niteliktedir'’.

4. Intifa konusu mal1 ydnetme yetkisi

Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan mali zilyedliginde bulundurma,
yonetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahiptir (MK. m. 803/I). Bu

konuda malikin muvafakatina gerek yoktur.

Intifa hakki sahibi, mali bizzat idare edebilir, idareyi bir baskasina
yaptirabilir, mali kiraya verebilir veya malin kullanilmasini baska birisine birakabilir.
Intifa konusunun yonetimi intifa hakki sahibi icin aym zamanda bir

yiikiimliiliiktir'®,

5. Resmi defter tutulmasini talep yetkisi

Malik veya intifa hakki sahibi, digerinden giderleri paylasmak {iizere intifa
hakkina konu olan mallarin noterlikge resmen defterinin tutulmasini her zaman

isteyebilir (MK. m. 811).

Intifa konusu mallarin resmi defterinin tutulmasi, mallarin iadesi asamasinda,
hangi mallarin iade edilecegi konusunda kolaylik saglamaktadir. Deftere intifa

konusu mallarin durumu ve nitelikleri agik olarak yazﬂlrlg.

Bir zorunluluk olmamakla beraber, taraflar deftere intifa konusu mallarin
takdiri degerlerini de yazdirabilirler. Bu halde, intifa hakki sahibi, aksi

kararlagtirllmamigsa bu taginir mallar iizerinde tasarruf yetkisi kazanir (MK. m. 819).

7 Ozen, Burak: a.g.e., s. 281 vd.
'8 Ozen, Burak: a.g.e., s.287. i
19 Kopriilii, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 135.; Ozen, Burak: a.g.e., s. 425.
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6. Intifa konusu mal iizerinde tasarruf yetkisi

Intifa konusu malin 6zdegeri malike ait oldugundan, intifa hakki sahibi malin
0zdegerinde tasarruf edemez. Mali bagkasina devredemez, {izerinde sinirli ayni hak

da tesis edemez.

Bu kuralin istisnas1t MK.’nin 819/I1. maddesinde diizenlenmistir. Buna gore;
intifa hakk: sahibi, degeri bigilerek kendisine teslim olunan diger taginirlar {izerinde,

aksi kararlastirilmadikea, serbestce tasarrufta bulunabilir.

Ancak, bu yetkisini kullandig1 takdirde, bu seylerin bigilen degerlerini geri

verme sirasinda 6demekle yiikiimlii olmaktadir.

Intifa hakki sahibinin tasarruf yetkisinin bulunmadig1 kuralina , daha énce de
isaret edildigi lizere, Medeni Kanunun 819 uncu maddesiyle bir istisna getirilmistir.
Buna gore, tiiketilebilen seylerin miilkiyeti, aksi kararlastirilmadikga , intifa hakki
sahibine gecer. Intifa hakki, sahibi, geri verme sirasinda bu seylerin o giinkii degerini
O6demekle yiikiimlii olur. (MK. m.819/I). Dolayisiyla o, s6z konusu seyler {izerinde
diledigi gibi tasarruf edebilir. Bu cercevede bizzat tiiketebilir, ivazli veya ivazsiz

olarak ti¢iincii kisilere devredebilir®.

B. INTIFA HAKKI SAHIBININ YUKUMLULUKLERI

1. Bakim ve koruma yiikiimliliigi

Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan malin muhafazas1 ve olagan bakimi

icin gerekli onarim ve yenilemeleri yapmakla yiikiimliidir (MK. m. 812).

Malin muhafazasi, daha Onemli islerin yapilmasini veya Onlemlerin
alimmasini gerektiriyorsa; intifa hakki sahibi, durumu malike bildirmek ve bunlarin

gerceklestirilmesine izin vermek zorundadir.

20 Ayan, Mehmet: Esya Hukuku III-Sinirli Ayni Haklar, Konya 2013, s. 64.
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Malikin gereken isleri yapmaktan kacinmasi halinde intifa hakki sahibi,

bunlart onun hesabina kendisi yapabilir.

Malikin, intifa konusu mali kullanilmaya elverigsli halde bulundurma
yiikkiimliiliigli yoktur. Bu yiizden de kanun malike intifa konusu malin korunmasi igin
gerekli 6nemli Gnlemleri alma yitkiimliliigii yiiklememistir®. Malik bu énlemleri

almaya yetkili ama yiikiimli sayilmamistir.

2. Koruma ve isletme masraflari ile vergileri 6deme ylkimlaligi

Intifa hakki konusu olan malin olagan bakim ve isletme giderleri, giivencesini
olusturdugu borglarin faizleri, vergi ve resimleri, intifa siiresince intifa hakki

sahibine aittir (MK. m. 813).

Vergi ve resimleri malik d6demisse, intifa hakki sahibi, yukarida belirtilen

esasa gore bunlar1 malike tazmin etmek zorundadir.

Diger biitiin yiikiimliilikler malike aittir. Ancak, intifa hakk: sahibi bunlarin
yerine getirilmesi i¢in gereken parayi, istemi iizerine malike karsiliksiz olarak
saglamazsa; malik, intifa hakki konusu mali bu yiikiimliiliklerin yerine getirilmesi

icin kismen veya tamamen paraya cevirebilir.

Malvarlig1 intifainda, intifa hakki sahibi bu malvarliindaki borg¢larin
faizlerini 6demekle yiikiimliidiir. Ancak, durum ve kosullar hakli gdsteriyorsa, intifa
hakki sahibi bu yiikiimliilikten kurtarilmasini isteyebilir. Bu takdirde intifa hakki,

borglarin 6denmesinden sonra kalan kisim iizerinde devam eder (MK. m. 814).

Diger taraftan, intifa hakki sahibi sadece malin olagan bakim ve isletilmesi
dolayisiyla mala iligkin bir yiikii karsilamak mecburiyetinde olup, malikin mala

iliskin olmayan kisisel bor¢ veya vergilerini 6demekle yiikiimli degildirzz.

2 Kopriili, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 141.
*2 Ozen, Burak: a.g.e.,s.337.
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3. Intifa konusu mali sigorta ettirme yiikiimliiliigii

Yerel adetlere gore iyi bir yonetimin geregi oldugu takdirde intifa hakki
sahibi, malikin lehine mali yangina ve diger tehlikelere karsi sigorta ettirmekle
yiikiimliidiir. Bu durumda veya intifa hakkinin sigortali bir mal iizerinde kurulmus
olmasi halinde intifa hakki sahibi, hakkinin devamu siiresince sigorta primlerini

O0demekle yiikiimlidiir (MK. m. 815).

Intifa hakk: sahibinin intifa konusu esyay1 sigorta ettirme yiikiimliiliigii olup
da bunu yerine getirmezse, malikin bu ylizden ugrayacagi zararlari tazminle
yiikiimliidiir. Malik, bu halde intifa konusu esyay:1 kendisi sigorta ettirir ve intifa

hakki sahibinden 6dedigi primlerin tazminini isteyebilir®.

Intifa konusu esya icin, intifa devam ederken, bir sigorta tazminat1 ddenirse,

intifa hakki,malin yerini alan bu tazminat lizerine gegerek devam eder (MK. m.

798/f.2).

C. MALIKiN HAKLARI

Intifa hakki sézlesmesinde aksine hiikiim yoksa veya durum ve kosullardan
hak sahibince sahsen kullanilmas1 gerektigi anlasilmiyorsa, intifa hakkinin

kullanilmasi baskasina devredilebilir.

Bu takdirde malik, haklarini, devralana kars1 dogrudan dogruya ileri siirebilir.

Intifa hakki malikin haklart Medeni Kanun kapsaminda agiklanmaktadir.

Kanun geregince, malik haklarinin tehlikeye diistiigiinii ispat eden malik,

intifa hakki sahibinden giivence isteyebilmektedir.

23 Kopriilii, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 144.
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1. Intifa konusu iizerinde tasarruf yetkisi

Intifa konusu {izerinde tasarruf yetkisi malike aittir. Malik intifa konusu
esyanin miilkiyetini devredebilir, lizerinde devir hakki kurabilir. Ancak bu tasarruf

islemleri intifa hakk: sahibinin haklarini ihlal edemez®.

Intifa konusu malin maliki, intifa konusu mal iizerinde tasarruf yetkisini
korumaya devam eder. Bunun sonucu olarak malik, intifa hakki sahibinden bagimsiz
bir sekilde mali satabilir, iizerinde rehin hakki tesis edebilir, mali devredebilir. Ancak

malik bu hakkini intifa hakkina zarar vermemek kaydiyla kullanmalidir.

Intifa hakki malike, miilkiyet hakkindan dogan yetkilerinin biiyiik bir
kismimin hak sahibi tarafindan kullanilmasina katlanma 6devi yiikler. Intifa hakkiyla
hak sahibine taninan yetkilerin fazlalig1 karsisinda, malike sadece malin kuru ya da
ciplak miilkiyeti kalir. Mamafih miilkiyet hakkinda dogan ¢ok dnemli bir bagka yetki
de, yine malike kalmaktadir. Bu yetki, intifa hakkinin konusu {izerinde olan mal

iizerinde tasarruf islemleri yapma yetkisidir®.

2. Gozetim yetkisi

Malik, hakkin konusu olan malin hukuka aykir1 ya da niteligine uygun
diismeyen kullanilis bi¢imine itiraz edebilir (MK. m. 807). Bir baska ifadeyle malik,
ona verilen hakkin kullanisin1 ve malin durumunu takip eder, gerekli durumlarda hak
sahibinden hakkini kendine ve mala en az zarar verecek sekilde kullanilmasini
isteyebilir. Burada bahsedilen gozetim hakkinin nasil kullanilmasi gerektigini,

anlasmazlik durumunda hakim belirleyecektir.

Malike gozetim hakki taninmasi iki temel amaca hizmet edecektir. Malik bu
hakkin1 kullanarak, intifa hakki sahibinin esyay1 koruyucu nitelikteki Onlemleri
geregi gibi alip, almadigimi denetleyebilecegi gibi, esyanin korunmasi igin bizzat

kendisinin almasi gereken &nlemler olup olmadiginin da farkma varacaktir. Ote

2 Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 615.
% Akintiirk, Turgut: a.g.e., s. 690.
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yandan, intifa hakki sahibinin esyayr korumak i¢in aldigi Onlemlerin amaca

uygunlugunu da, malik, gézetim hakkini kullanmak suretiyle saptayacaktlrze.

3. Glivence isteme yetkisi

Haklarmin tehlikeye distiigiinii ispat eden malik, intifa hakki sahibinden
giivence isteyebilir (MK. m. 808).

Malik, haklarinin tehlikeye diistigli kanisina varip, olusan tehlikeyi ispat
ettigi takdirde ise glivence talep etme hakkini haizdir. Eger intifa hakki sahibi uygun
bir siirede giivenceyi teslim etmezse veya intifa konusu mali hukuka aykirt kullanirsa

malik, intifa hakk: sahibinin zilyetligini sona erdirme hakkina sahiptir.

Intifa hakkmnin konusu tiiketilebilen sey veya kiymetli evrak ise, malik
tehlikenin ispatina gerek olmaksizin teslimden dnce de giivence isteyebilir. Kiymetli

evrakin giivenilir bir yere tevdi edilmesi glivence yerine gecer.

Giivence verilmesi isteginin sarti, malikin haklarinin tehlikede goriilmesidir.
Malikin itiraz etmesine ragmen , intifa hakkinin sahibi intifa konusunu hukuka aykir

kullanmaya devam ederse, malikin haklarmin tehlikede oldugu kabul edilebilir.

Tehlikenin dogmasinda intifa hakki sahibinin kusurlu olmasi veya tehlikeye
onun veya malin kullanilmasini biraktigi kisinin davranisinin sebep olmasi sart

degildir27. Objektif olarak bir tehlikenin varligini malikin ispat etmesi yeterlidirzs.

Giivence kisisel veya ayni olabilir. Intifa hakki sahibi, malike kefil
gosterebilecegi gibi bir rehin de kurabilir. Kiymetli evrak iizerinde intifada, kiymetli

evrakin depo edilmesi yeterli giivence teskil eder®.

% Ozen, Burak: a.g.e., s. 381.

2 Giirsoy, Kemal Tahir / Eren, Fikret / Cansel, Erol: Esya Hukuku, Ankara 1984, s. 879.
%8 Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 854.

# Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 854.
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4. Intifa hakki sahibinin intifa konusu esya iizerindeki zilyetligine son verilmesini
talep talep yetkisi

Malik, iki halde, hakimden intifa hakki sahibinin intifa konusu mal
iizerindeki zilyetligine son verilmesini talep edebilir (MK. m. 810). Soyle ki; Intifa
hakki sahibi uygun bir siire zarfinda, MK. m. 808 uyarinca tespit edilen giivenceyi
gostermez veya malikin itirazina ragmen intifa konusu esyayr hukuka aykiri
kullanmaya devam ederse, sulh hakiminin hiikkmii ile esyanin dolaysiz zilyetligi intifa

hakki1 sahibinden alinir ve tayin edilecek kayyima verilir®.

Burada bir o6nlem s6z konusudur; intifa hakki sahibinin dolaysiz
zilyetligine son verilmis olur; ancak intifa hakki sona ermez; devam eder.
Kayyim, yeni bir karara kadar intifa konusu mali yonetir. Intifa hakk: sahibi
giivence verir ya da hakim artik, malin hukuka aykir1 kullanilmayacag: kanisina

varirsa, yeni bir kararla zilyetlik intifa hakki sahibine geri verilir31.
5. Resmi defter tutulmasini talep yetkisi
Malik de MK. 811 uyarinca intifa siiresi basladiginda ve intifa devam
ederken intifa konusu esyanin noterlik tarafindan resmi defterinin tutulmasini
isteyebilir.

6. Yonetime katilma yetkisi

Alacak tizerinde intifada, alacak hakki sahibinin alacagin yonetimine katilma

yetkisi vardir (MK. m. 820).

% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 855.
31 K opriilii, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 148 vd.
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D. MALIKIN YUKUMLULUKLERI

Malik bu haklarin yanisira birtakim yiikiimliiliikler altina da girmektedir. Bu
yiikiimliiliikler intifa konusu malin 6zdegerini koruma, 6zdegere iligkin giderlerin
saglanmasi olarak sayilabilir. Eger alacak hakki {izerine tahsis edilmis bir intifa hakk1
mevcut ise, alacagin yonetimine katilma hususu hem bir hak hem de bir yiikiimliiliik

olarak diizenlenmistir.

1. Ozdegeri koruma 6nlemleri

Intifa konusu malin olagan bakim ve koruma &nlemlerini asan dnemli islerin
yapilmas1 veya oOnlemlerin alinmasi malike aittir. Intifa hakki sahibinin bu
Onlemlerin alinmasi geregini bildirmesine ragmen, malik bu 6nlemleri almazsa, intifa

hakki sahibi, malik hesabina gerekli 6nemli isleri yapabilir (MK. m. 812/f. 2,3).

Intifaya konu olan esyanin tamamen harap olmasi durumundaysa malik bunu
yararlanilacak duruma getirmeye yiikkiimlii olmadigi icin (MK. m. 798) intifa hakki
sahibi harap olmus esyay1 tekrar kullanima hazir hale getirirse, masraflar1 kendisi

karsilayacaktir.

2. Intifa konusu esyanin 6zdegerine iliskin énemli giderler

Esyanin adi koruma, bakim ve isletim giderleri, giivencesini olusturdugu
esyaya yiiklenen sermaye borcunun faizleri, esyanin geliriyle karsilanan vergi borcu
gibi intifa hakki sahibinin kanundan veya sozlesmeden dogan ve 6demek
mecburiyetinde oldugu yiikiimliiliikkler disinda esyanin gerektirdigi biitiin gider ve

yiikiimliiliikler malike aittir®,

3. Alacak iizerinde intifada yonetime katilma

Alacak iizerinde intifada alacagi yonetime katilma, alacak hakki sahibi igin

bir yetki oldugu kadar bir yiikiimliiliiktiir de®.

%2 Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 856.
% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 856.
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V. OZEL INTiFA CESITLERI

A. TUKETIME TABIi ESYA UZERINDE INTIFA: GERCEK OLMAYAN
INTIFA
Tiketime tabi esya, kendisinden amaca uygun olarak yararlanilmasi
tiikketilmesiyle miimkiin ola tasinir esyad1r34. Yararlanma, esyanin 6zdegerini yok
etmekle olur. Bu yiizden normal olarak tiiketime tabi esyanin 6zdegerinin (¢iplak
miilkiyetinin) malikte birakilarak yararlanma yetkisinin intifa hakki sahibine
verilmesi s6z konusu olmaz. Boylece tliketime tabi esya iizerinde ger¢ek anlamli bir
intifa hakki kurulmasi miimkiin degildir. Ancak MK. m. 819 tiiketime tabi esyadan
ekonomik olarak yararlanmay1 saglayacak bir 6zel hukuki yol diizenlemis ve
hiikiimlerini miimkiin mertebe intifa hakkinin hiikkiimlerine yaklastirmaya ¢aligmistir.

Buna gercek olmayan intifa (quasi usus-fructus) adi verilmektedir.

Gergek olmayan intifada tiikketime tabi esyanin miilkiyeti, taraflarin
miilkiyetin devrine iligkin iradeleri aranmaksizin intifanin kurulmasiyla kanun geregi

yararlanan kimseye (intifa hakk1 sahibine) gegmektedir%.

B. HAKLAR, OZELLIKLE ALACAK UZERINDE iNTiFA

1. Genel kavram ve hukuki nitelik

Intifa hakki, tasmrlar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarligi iizerinde
kurulabilir. Aksine diizenleme olmadik¢a bu hak, sahibine, konusu iizerinde tam
yararlanma yetkisi saglar (MK. m. 794). Yararlanilabilen ve devredebilme olanag:

olan tim haklar Uizerinde intifa hakki kurulabilmektedir.

2. Alacak lizerinde intifa

Alacagi lizerinde bir baskasi lehine intifa hakki kuran kisi alacakli sifatimi
mahafaza eder. Alacagin getirisi ise intifa hakki sahibine ait olur (MK. m. 805,

820/1).

¥ Oguzman, M. Kemal / Seligi, Qzer/Oktay-deemir, Saibe: a.g.e., s. 13.
% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 857.
% Giirsoy, Kemal Tahir / Eren, Fikret / Cansel, Erol: a.g.e., s. 821.
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Alacagin yonetimi, alacakliya ve intifa hakki sahibine aittir. Fakat taraflar
anlasarak yonetimi iclerinden birine birakabilirler. Alacak tehlikeye diiserse, alacakl
ve intifa hakki sahibinden her biri, digerlerinden iyi bir yonetimin gerektirdigi
Onlemleri almaya katilmasini isteyebilir (MK. m. 820/IIT). MK 821/I uyarinca bor¢lu,
borcunu kural olarak alacakl: ile intifa hakki sahibine birlikte 6demek zorundadir; bu
miimkiin degilse, hakimin belirleyecegi yere tevdi etmelidir. Eger borglu yetkisi
olmadan yalniz alacakli ya da intifa hakki sahibine ddemisse, bu 6deme kendisini
digerlerine karsi borcundan kurtarmaz®’. Alacak intifa siiresince denmesi gereken
bir alacak ise, 0denen anapara iizerinde de intifa hakki kanun geregi devam eder
(MK. m. 821/I). Alacakli (paranin maliki) ve intifa hakki sahibi anaparanin

glivenilir ve getiri saglayan bir yere yatirilmasini isteyebilirler (MK. m. 821/111).

C. MALVARLIGI UZERINDE INTiFA

Tiirk Esya hukuku sistemimizde biitiin malvarlig1 {izerinde sadece bir islemle
ayni hak kurulamamaktadir. Malvarlig1 lizerinde intifa hakkinin kurulabilmesi i¢in
diizenlenen MK. m. 794 bu kurala bir istisna getirmemektedir. Malvalig1 {izerinde
intifa kurabilmek i¢in malvarliginda yer edinen esya ve haklar iizerinde, tek tek intifa

hakki kurulmasi gerekmektedir.

Soézlesme veya bir 6liime bagh tasarruf geregince mir malvarlig: iizerinde
intifa hakki kurma borcu yiiklenebilir. Bu borcun ifasi i¢in malvarligindaki
unsurlarin her biri lizerinde intifa hakki kurulmasi gereklidir. Buna karsilik, dlen
kimsenin terekesi ilizerinde 3678 sayili Kanundan 6nce intikal eden miraslarda esin
ve dordiincii ziimre miras¢ilarin kanuni intifa hakki, terekeyi teskil eden mallar
tizerinde herhangi bir isleme ihtiya¢ olmaksizin 6liim olay: ile kendiliginden vuku
bulurdu. Fakat bu durum tereke alacaklilarinin alacaklarini intifa ile yiikiimlii tereke

mallarindan almalarina engel olmaz (Miilga 743 sayil1 MK. m. 540)%,

% Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 617.
%8 Oguzman, Kemal: Miras Hukuku Dersleri, Istanbul 1991, s. 101, 351.
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VI. INTIFA HAKKININ SONA ERMESI
A. SONA ERME SEBEPLERI

1. Tasinmaz lizerinde intifada

Intifa hakkinmn sona ermesi de tipki kurulmasi gibi intifa hakkinin konusuna
gore cesitlilik gosterir. Tasinmaz {izerine tahsis edilen intifa hakkinin sona ermesi
icin birden fazla neden bulunur. Bunlar; tasinmazin tamamen yok olmasi,
kamulastirilmasi, mahkeme tarafindan hakkin terkinine (hakkin silinmesine) karar
verilmesi, taginmazin cebri icra yoluyla satilmasi, hak sahibinin 6lmesi veya
kisiliginin sona ermesi (tiizel kisiligin sona ermesi, gaiplik vs.), hakkin tahsis edildigi
slirenin sona ermesi veya hakkin terkin edilmesi gibi sebepler tasinmaz iizerine tahsis

edilen intifa hakkini sona erdirir.

a. Tasinmazin tamamen yok olmasi

Tasinmaz, su basmasi, ¢okme gibi bir sebeple yok olursa veya artik
yararlanilamayacak sekilde harap olursa, intifa hakki sona erer (MK. m. 796/f.1).
Tasinmazin sadece bir boliimii yok olmussa, intifa hakki taginmazin geride kalan

boliimii i¢in devam etmektedir.

Malik harap olan esyay1 yenileyerek yararlanilacak hale getirmek zorunda
degildir. Eger malik harap olan mali kendi istegiyle yeniden yararlanilacak hale
getirmigse, intifa hakki yeniden kendiliginden dogar (MK. m. 798/I). Tamamen
harap olan mali intifa hakk: sahibi yararlanilacak hale getirmisse, giderlerini kendisi

karsllarsg.

Intifa konusu malm yok olmasi halinde, intifa hakki, kanun geregi, malikin
haksiz fiilde bulunarak tasinmazin yok olmasina ya da yararlanilamayacak sekilde
harap olmasina sebebiyet veren kisiden aldig1 tazminat veya sigorta bedeli tizerinde

devam eder (MK. m. 798/11).

%9 K opriilii, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 120.
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b. Kamulastirma

Intifa konusu mal kamulastirilirsa, kamulastirlma  islemlerinin
tamamlanmasiyla {lizerindeki intifa hakki sona erer ve intifa hakki kamulastirma

bedeli tizerine geger (MK. m. 798/11).

Sonradan kamulastirilmadan doniilmesi sebebiyle tasinmaz eski malike geri

donmiisse, intifa hakk: tasinmaz {izerinde yeniden kurulmus olur (MK. m. 798/1).

C. Mahkeme karari

Bir taginmaz iizerinde, intifa hakkini terkin etme borcunu yiiklenen bir
hukuki iligkinin varligina ragmen, intifa hakki sahibi terkin isteminde bulunmazsa,
malik dava yoluyla intifa hakkinin terkinini isteyebilir. Mahkeme karariyla intifa

hakki, sicil disi, terkinden Once sona erer; yapilacak terkin aciklayict niteliktedir®.

Tasimirlar lizerinde intifa hakkindan vazgegme borcu yerine getirilmezse,
intifa hakki bu konuda mahkeme hiikmiiniin 1IK. 24’e gore icra edilmesiyle, yani

taginirin hak sahibinin elinden alinmastyla sona erer™".

Mahkeme karar1 ile intifa hakk sicil dis1 sona ermis olur®,

d. Cebri icra

Intifa hakkindan once gelen bir tasmmaz rehninin mevcudiyeti halinde,
borcun 6denmemesi yiiziinden tasinmazin icra yolu ile paraya g¢evrilmesi intifa
hakkinin sona erdirilmesini gerektirebilir. Bu halde intifa terkinle sona erer. Sinirh

ayni haklarda sira konusunda verilen a¢iklama burada da nazara alinmalidir®,

40 Kopriild, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 123.

4 Kopriili, Biilent / Kaneti, Selim: a.g.e., s. 123.

*2 Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 588.

* Oguzman, M. Kemal / Selici, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 776.
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e. Oliim, kisiligin sona ermesi, stire

Tasinmaz iizerindeki intifa hakki, hak sahibinin 6lmesi ile son bulmaktadir.
Bunun nedeni, intifa hakkinmn niteliginden gelmektedir. Intifa hakki aksi iddaa

edilemeyecek sekilde kisiye bagl bir haktir ve mirasgilara gegmemektedir.

Gergek kisilerde gaiplik karari, 6liimle ayni sonucu dogurur ve intifa hakkini

sona erdirir (MK. m. 35).

Oliim veya kisiligin ortadan kalkmas1 ile intifa hakki sicil dis1 sona erer.
Ciinki tescil her tiirli hukuki degerini kaybetmistir. Terkin icin MK. m. 1026’da
ongoriillen usul uygulanir. Tasinmaz maliki tapu memurundan intifa hakkinin

terkinini talep edebilir.

f. Terkin ile sona erme

Kendiliginden sona erme halleri diginda, taginmaz {izerinde tescille kurulmus

olan intifa hakkinin sona ermesi terkin ile olur (MK. m. 796/11).
Terkini talep yetkisi intifa hakk: sahibinindir®.

Gegerli yazilt bir terkin talebi bulunmadik¢a terkin yolsuz olur ve intifa

hakkini sona erdirmez (MK. m. 1025).

Intifa hakk: sahibi terkini talep ederse, intifa hakki tasarrufi islem olan bu
terkin islemi ile sona erer. Bu halde terkinin fonksiyonu agiklayict degil, “hakki sona

erdirici”dir?®.

Terkin ile sona erme kurali, tescil ile dogan intifa agisindan gegerlidir. Sicil
dis1 kazanilan kanuni intifa hakki sebebin ortadan kalkmasi ile sona erer (MK. m.
796). Esin 3678 sayili Kanundan onceki mirasciliginda intifa hakki sahibi esin

6liimii, sebebin ortadan kalkmasi olarak goriilebilir. Hiikkmiin asil uygulanma alani

* Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 837.
** Oguzman, M. Kemal / Selici, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 210.
* Oguzman, M. Kemal / Seligi, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 838.
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Medeni Kanunun intifadan ayirmadigi ana-babanin c¢ocuk mallarint kullanma
hakkina iliskindir (MK. m. 354). Bu tiir kullama yetkisi, velayetin kaldirilmas1 (MK.

m. 354) halinde yararlanma sebebinin ortadan kalkmas1 dolayisiyla sona erer?’.

2. Tasmir ve alacaklar iizerinde intifada

Tasinir ve alacaklar tizerinde intifada sona ermesi ise iki tiirliidiir. Bunlardan
ilki; tasinirin yok olmasi veya alacak hakkinin sona ermesi seklinde gergeklesir.
Ikinci ihtimal ise; intifa hakkinin siireye bagli olmasi varsayiminda siirenin gecmesi,
siireye bagli degil ise hak sahibinin 6lmesi ya da kisiliginin ortadan kalkmasi

seklinde ortaya cikar.

Tasmirin yok olmast ve alacagin sona ermesi halinde, intifa hakki
kendiliginden sona erer (MK. m. 796/f.1). Yine tasinirin islenmesi, bir bagka esyayla
karigmasi, birlesmesi halinde de hak sona erer. Ayni sekilde baska bir esyanin

biitiinleyici parcast olmasi halinde de intifa hakki sona erer*®.

Intifa hakkinin sona ermesiyle birlikte hak sahibi, intifa konusu mali geri
vermekle yiikiimliidiir. Intifa konusu alindig1 haliyle iade edilmelidir, aksi halde bir
eksilme olursa bu eksilmenin yarattig1 zarar, hak sahibince tazmin edilmelidir. Ayn1
zamanda hak sahibi tarafindan intifa konusu mala bir ekleme yapildiysa, malin 6ziine
zarar vermemek kaydiyla yapilan ekleme hak sahibi tarafindan geri alinabilir, eger
alinmas1 malin 0zline zarar verecekse bir baska deyisle malin biitlinleyici parcasi
haline gelen bir ekleme s6z konusuysa; malik, hak sahibine eklemenin bedelini
0dedigi takdirde ekleme mal ile birlikte birakilabilecektir.

*" Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 839.
*8 Ozen, Burak: a.g.e., s. 156.
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B. INTiFA HAKKININ SONA ERMESININ SONUCLARI

Intifa hakki sona erince, intifa hakki sahibi konusu olan seyi malike aldig1
sekliyle iade etmek zorundadir. Esyada meydana gelen hasarlardan, kiymet
azalmalarindan  kusursuzlugunu kanitlamadik¢a sorumludur. Intifa hakkinin
sinirlarini asarak elde ettigi tiriinleri de tazmin etmekle yiikiimliidiir. Gerek malikin,
gerekse intifa hakki sahibinin, tazminat talebi, malin iadesinden itibaren 1 yil

geemekle zamanasimina ugrar.

1. Geri verme borcu

MK. 799’a gore, intifa hakk:i sona erince, intifa hakki sahibi zilyetligindeki
hakkin konusu olan mali malike geri vermekle yiikiimlidiir. Malik, intifa hakkinin
sona ermesiyle, intifa hakkinin dogurdugu borg iliskinden kaynaklanan kisisel talep

hakkina dayanarak malin geri verilmesini isteyebilir49.

Geri verme talebinin muhatabi,intifa hakkinin sona erdigi anda intifa hakki
sahibi olan kisi veya onun mirasgilaridir. Malik bu kisisel talep disinda, miilkiyet
hakkina dayanan ayni bir taleple de (MK. m. 683/1II) intifa hakkinin konusu olan mali

geri isteyebilir™.

Geriverme borcu tasinir ve tasinmazlarda zilyetligin devri; haklarda ise,
hakkin yeniden malike temlik edilmesi suretiyle yerine getirilir. Geriverme borcunun
yerine getirilmemesi halinde, malik malin geri verilmesini, ya intifa sézlesmesinden
dogan sahsi nitelikteki geriverme davasi ya da miilkiyet hakkindan dogan istihkak
davasiyla saglayabilir. Intifa sozlesmesinden dogan sahsi nitelikteki geriverme

davast BK. m. 125 uyarinca on yilda zamanasimma ugrar’".

Intifa konusu mal bir tasmnmaz ise, geriverme borcu, intifa hakki sahibinin

terkine muvafakat beyaninda bulunmasini da kapsar, sayet intifa hakki sicil dis1 sona

* Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 608.
*0 Sirmen, A. Lale: a.g.e., s. 608.
*! Akintiirk, Turgut: a.g.e., s. 694.
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ermisse, malik kendisi terkini saglayabilir (MK. m. 1026). Ayrica malike, taginmaz

iizerinde fiilen tasarruf etme imkan1 saglanmalidir®®.

Tasinir malin geri verilmesi malin dolaysiz zilyetliginin tekrar malike
saglanmasi1 suretiyle gergeklesir. Haklarda ise, intifa konusu hakkin tekrar hak

sahibine devredilmesi gereklidir®®,

2. Intifa konusunun geri verilmesinde hak sahibinin sorumlulugu

Kural geregi, intifa hakki konusu alindigi zamanki halinde geri vermek
gereklidir. Eger esyanin yok olmasi nedeniyle geri verme borcunun yerine
getirilmesi imkansizlagsmigsa veya esyanin kotiilesmesi sebebiyle bir deger azalmasi

. . . C - . 54
s0z konusu ise, geriverme borcunun yerini bir tazminat borcu alir™.

Imkansizlik veya kétiilesmeden dolay: intifa hakki sahibinin sorumlulugu
kusur karinesine dayanan bir sorumluluktur (MK. m. 800)*°. intifa hakk: sahibi bu
sorumluluktan kusursuzlugunu ispat ederek kurtulabilir. Zamanagimi, malin geri

verilmesinden itibaren bir yildir (MK. m. 802).

Intifadaki 6zgiillenme amacina uygun olarak esyanin kullanilmasindan ileri
gelen eskime, esyanin kdtiilesmesi olarak kabul edilemez. Bu yiizden kullanilan
esyanin eskimesinden dolay1r esyada meydana gelen deger azalmasinin tazmini

gerekmez (MK. m. 800/f.3).

3. Intifa hakki sahibinin giderleri talep hakki

Intifa hakk: sahibi malin 6zdegerine verdigi zararlardan sorumlu tutulmasina
karsilik, mecbur olmadigi halde malin 6zdegerine yaptigir giderleri talep etme
imkanina sahiptir™®. Bu husus Medeni Kanunun 801. maddesinde diizenlenmistir. Bu
hiikme gore “intifa hakki sahibi yiikiimli olmadigi halde yaptig1 giderler,

yenilemeler ve eklemeler icin hak sona erdiginde, vekaletsiz is gorme hiikiimleri

°2 Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 840.
> Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 840.
> Ozen, Burak: a.g.e., s. 215 vd.
> (Ozen, Burak: a.g.e., s. 215 vd.
% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 841.
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uyarinca tazminat isteyebilir. Malikin tazminat vermekten kacinmasi halinde intifa

hakki sahibi, yaptig1 eklemeleri mali eski hale getirmek kaydiyla sokiip alabilir.”’

Medeni Kanunun 801. maddesi bir taraftan tazmin edilecek giderleri
belirtirken, diger taraftan bazi tesisler icin intifa hakki sahibine sokiip alma hakki

tanimaktadir®.

4. Sokiip alma hakki

Intifa hakki sahibinin sokiik alma hakkini kullanabilmesi igin, malikin
bunlarin degerini 6demekten kaginmis olmasi gerekir. Ancak, bu durum biitiinleyici
parga niteligindeki eklemeler i¢in s6z konusudur. Yoksa, intifa hakki sahibi,
biitiinleyici parca niteligini tasimayan kendi miilkiyetindeki eklemeleri gotiirebilmek
i¢in malike bunlarin karsiligin1 6deme firsatin1 tanimak zorunda degildir. Intifa hakki
sahibi sokiip alma hakkini kullandiktan sonra, intifa hakki konusu mali eski haline
getirme ve malikin bu nedenle ugradig: zarari tazmin etme yiikiimii altindadir. Intifa
hakki sahibinin sokiip alma ve giderleri isteme hakki, intifa hakki konusu malin geri

verilmesinden baslayarak bir yil i¢inde zamanasimima ugrar (MK. m. 802)°°.

Intifa hakki sahibine eklemeleri sokiip alma hakki taminmug, fakat buna

karsilik kendisine esyay1 eski haline getirme borcu yﬁkletilmistireo.

> Ozen, Burak: a.g.e., s. 223 vd.
%% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 842.
> Sirmen. A. Lale: a.g.e., s. 609.
% Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 843.
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SONUC

Intifa hakki bir miilkiyet hakki degil, miilkiyet hakkindan farkli bir irtifak
hakkidir. Taraflar kurulacak olan intifa hakki sozlesmesini Yyaparlarken, intifa

hakkin1 miilkiyet hakkindan ayiran kavramsal sinirlari ihlal edemezler.

Intifa hakkinin diger irtifak haklarindan farkl olarak gosterdigi bir 6zellik de,
konusunu olusturan seyler bakimindandir. irtifak haklar, kurak olarak sadece esyalar
ve bunlar icinde de sadece tasinmazlar iizerinde kurulurken, intifa hakkina
taginmazlar gibi taginirlar da konu olabilir. Dahasi, intifa hakkinin konusunu maddi
olmayan mallar, yani haklar da olusturabilir. Hatta intifa hakki bir malvarliginin

tamami iizerinde de kurulabilir®®.

Intifa hakkinin kurulmasi ile malik, esyanin veya hakkin, 6zdegerini
kendisinde tutmakta, buna karsilik bunlardan elde edilebilecek yararlari belirli bir

kisiye tahsis etmektedir®.

Intifa hakkinin devredilemez ve intikal etmez bir hak olarak diizenlenmesi,
ayrica, intifa hakkinin igerigine intifa konusu esya lizerinde tasarruf yetkisinin
girmemesi kavramsal bir zorunluluk degildir. Bir hukuk sisteminin, ekonomik
anlayis1 ve hukuk politikasindaki tercihine bagli sonuglardir. Nitekim  biiyiik
kanunlagtirma hareketleri sirasinda, esya hukuku ve borg¢lar hukuku alanindaki
kurumlar diizenlenirken, dénemin egemen ekonomik anlayis1 biiyiik dl¢tide etkili
olmustur. Miilkiyet ve diger ayni haklarin diizenlenmesinde de, bu haklarin
kavramsal ozellikleri degil, donemin ekonomik gereksinmeleri esas alinmaya

ga11§11m1§t1r63.

% Akintiirk, Turgut: a.g.e., s. 680. )
%2 Oguzman, M. Kemal / Seli¢i, Ozer / Oktay-Ozdemir, Saibe: a.g.e., s. 827.
%% Ozen, Burak: a.g.e.,s.9.
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