Dog¢. Dr. Dr. Ogr. Uyesi

Kadir Berk KAPANCI Basak BASOGLU
MEF Universitesi Hukuk Fakiiltesi Piri Reis Universitesi Hukuk Fakiiltesi
Medeni Hukuk Anabilim Dali Medeni Hukuk Anabilim Dali

ESYA HUKUKU
PRATIK CALISMALAR

(Tamama Cozumlii)

Gozden Gegirilip Genisletilmis
5. Bas1

W

vedat kitapeilik
ISTANBUL 2019



Yayin No: ?77?

5. Bast - Subat 2019 - Istanbul

5846 sayili Yasa uyarinca bu kitabin dijital iletim, CD’ye kayit, elektronik kitap olarak
yayimi ve mevcut veya ileride gelistirilebilecek her tiirlii aragla cogaltilmasi ve yayilmasi
haklar1 da dahil olmak tizere; 5846 sayil1 Yasa anlaminda ¢ogaltma, yayma ve diger tiim
yayin haklari yalnizca ve miinhasiran VEDAT KiTAPCILIK Basim Yayrm Dagitim ins.
San. Tic. Ltd. S$ti.’ne aittir. Kitabin tamaminin veya bir kisminin mevcut veya ileride
gelistirilebilecek herhangi bir ara¢ veya teknikle cogaltilmasi, yayilmasi ve herhangi bir
sekil ve yontemle ticaret alanina konu edilmesi kesinlikle yasaktir. Aksine hareketler
VEDAT KITAPCILIK Basim Yayim Dagitim Ins. San. Tic. Ltd. Sti.’nin burada sakli
tutmus oldugu haklarmin ihlali anlamini tagir. VEDAT KIiTAPCILIK Basim Yaymm
Dagitim ins. San. Tic. Ltd. Sti. olabilecek tiim hak ihlallerine kars1 tiim yasal haklarimni

kullanmaya, fikri hak ve emegi korumaya kararlidir.

ISBN
Sayfa Diizeni

Kapak Tasarim

978-605-2203-222?
Berrin DOGRUL / Giilgonca CARPIK

Murat ECE / Fatih KUZUBAS

Baski Enes Basin Yayin Matbaacilik Ltd. Sti.
Maltepe Mah. Litros Yolu Fatih San. Sitesi
No: 12/210 Topkapi/ ISTANBUL

Cilt Derya Miicellit
(0212) 501 02 72

VEDAT KITAPCILIK

BASIM YAYIM DAGITIM LTD.STi.

Sisli Magaza

Abide-i Hiirriyet Cad. No: 207
Sisli / ISTANBUL

Tel.: (0212) 240 12 54 - 240 12 58
Fax: (0212) 240 12 67
www.vedatkitapcilik.com



Desteginden her zaman gii¢ aldigimiz,
Degerli Hocamiz Prof. Dr. Rona Serozan’a...

III



SUNUS

Elinizde bulunan esya hukukuna iligkin pratik ¢alisma kitabinin yazar-
lar1 Basak Basoglu ve Kadir Berk Kapanci, uzun bir siire boyunca esya hu-
kuku derslerinin sorumlulugunu benimle birlikte tistlenmislerdir. Yazarlarin
elinde birikmis son derece kapsamli malzemeyi bir kitaba doniistiirmelerini
arzu ettigimi pek ¢ok defa dile getirdigim dikkate alinirsa, kendi agimdan,
bir beklentinin gergeklestigini rahatlikla soyleyebilirim. Kitapta yer alan
pratik calisma Ornekleri, esya hukukunun belli baglh biitiin konularina yer
vermektedir. Amag 6grencilere bir kaynak saglamak olduguna gore, d6gretici
olma kaygisinin 6ne gegmesi, bir ders donemi i¢inde edinilmesi gereken te-
mel bilgilerin “6zilin 6zii” tarzinda aktarilmasina ¢alisiimasi dogal karsilan-
malidir. Ne var ki, dikkatli gozler, didaktik bir tavirla aktarilan bilgilerin ara-
sinda Ogretide yer edinebilecek cesur goriislerin savunuldugunun ayirdina
varacaktir. Bazi konularin ele alinis1 bakimindan, yeni yontem onerilerinin
getirildigi de rahatlikla gdzlenebilecektir. Ozellikle zilyetlik ve payl miil-
kiyete iliskin pratiklerin ¢oziimiinde, sézilinii ettigim yontem denemelerine
rastlamak miimkiindiir.

Ogrencilerin yararlanmasia sunulan bu pratik ¢alismalarin basta gelen
erdemi, bana gore, “ustalik sinirlamaktadir” deyisini hakli gostermeleridir.
Ugsuz bucaksiz esya hukuku alani, olabilecek “en az” sayida pratik calis-
maya indirgenebilmistir. Bundan baska, pratik ¢aligmalarda yer alan sorular,
olabilecek “en kisa” bigimiyle cevaplanmistir. Cevaplar verilirken climlenin
uzun tutulmasindan bile kagiilmustir. Insan1 iirkiitecek kadar genis bir hu-
kuk dalina ait malzemeyi, adeta imbikten gecirerek, 6grencinin zihninde yer
edebilecek “kisa ve 0zlii deyisler” tarzinda ele almak, kolaylikla elde edile-
bilir bir sonug¢ degildir kuskusuz. Ne var ki, kitab1 okuyan pek ¢ok kisinin,
benimle birlikte, “zor olanin basarildig1” yargisina ulasacagina inantyorum.
15. 04.2014.

Burak Ozen



5. BASI’YA ONSOZ

Kitabimizin 6nceki basisinin tiikkenmesi, bize bu yeni basiy1 hazirlama
sevkini verdi. Gozden gegirilip genisletilmis besinci basida, var olan pratik
caligmalarin iizerinden gegtik, bunun yaninda yeni hazirladigimiz yirmi adet
pratik calismay1 da kitap igerigine ilave ettik.

Bu basmin hazirliklart esnasinda, varligindan her zaman destek aldi-
gimiz ve kitabimizi atfettigimiz degerli Hocamiz Prof. Dr. Rona Serozan’1
kaybettik. Hocamiz1 bu vesileyle, saygi ve sevgiyle bir kez daha aniyoruz.

[k basisindan bu yana, bu kitabin belki her satirmda Hocamizdan ve
onun ogretilerinden izler bulunmaktadir. Ne de olsa, hukuk 6grencilerine
esya hukuku gibi yer yer zor ve cetrefilli bir alan1 sevdirebilmek de ancak
onun ustaliginda basitlestirmeler yapabilmekle miimkiin olabilir. Iste ana
ders kitaplarinin kavranmasina yardimci olabilecek bu pratik ¢calisma kitabi-
n1 hazirlarken ki temel diisiincemiz ve kaygimiz da, Hocamizi 6rnek alarak
hep bunu gergeklestirebilmek oldu. Umariz ilgili ¢abamiz, bir nebze olsun
sonug verebilmistir.

Calismamizin hukuk 6grencilerine faydali olmasi dilegiyle...
K. Berk Kapanci — Basak Basoglu
8 Subat 2019, Istanbul
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ONSOZ

Bu ¢alisma, Esya Hukukunun belli baslh teknik konularinin 6grenciler
tarafindan kavranmasinmi kolaylastirabilmek amaciyla hazirlanmistir. Calis-
ma i¢inde yer verilen olay 6rneklerindeki sorunlar, 6gretideki ve yarg: karar-
larindaki temel yaklagimlar ve tartismalar aktarilarak cevaplanmistir. Bu se-
kilde teorik bilgilerin uygulama sonuglarina dikkat ¢ekilmistir. Stiphesiz bu
calisma, Esya Hukuku bahsinin kavranmasinda bir temel kaynak degildir;
olsa olsa vazgecilemez teori kitaplarini destekleyen bir yardimc1 kaynaktir

Calismanin 6grencilerden gordiigli yakin ilgi ve onceki ii¢ basisinin da
tiilkenmesi bizi elinizde bulunan son halini hazirlamaya tesvik etmistir. G6z-
den gecirilmis 4. Basi’da, 3. Basi’daki icerik genel olarak korunmus, bunun
yaninda ara donemde meydana gelen mevzuat degisiklikleri dikkate alinarak
bazi pratik ¢caligmalarda uyarlamalar/degisiklikler yapilmistir.

Bu c¢alismanin hazirlanmasinda iki kisiye 6zel olarak tesekkiir etme-
miz gerekir: Bu kisilerden ilki ¢alismay1 da kendisine ithaf ettigimiz, bii-
tiin girisimlerimizde gerek bilgi gerekse de manevi destegini bizden higbir
zaman esirgemeyen ve asistani olmaktan her zaman gurur duydugumuz ve
duyacagimiz Prof. Dr. Rona Serozan’dur. Ikinci kisi ise, Esya Hukukuna ilgi
duymamizi saglayan, derslerini anlatirken agiklamalarini her zaman Medeni
Hukukun diger alanlariyla baglantilar kurarak zenginlestiren, bu sekilde de
kendisini dinlemeyi bir zevk haline getiren ve bu caligmaya bir sunus yazisi
yazmay1 da kabul ederek bizi onurlandiran Prof. Dr. Burak Ozen’dir. Her iki
hocamiza da sonsuz siikranlarimizi borgluyuz.

Son olarak ¢alismanin hayata gecirilmesinde, tashih asamasindaki yar-
dimlar1 ve katkilar1 igin Stj. Av. Merve Biilvin Kapanci’ya; ¢aligmay1 yayim-
lama nezaketini gosteren sayin Vedat Carbas’a ve biiylik bir titizlikle ¢alisa-
rak calismanin dizgisini ve kapak tasarimini yapan sayin Berrin Dogrul’a ve
sayin Murat Ece’ye ayr1 ayri tesekkiir ederiz.

Caligsmanin 6grencilere faydali olmasi dilegiyle...

Basak Basoglu — K. Berk Kapanci
23 Agustos 2017, Istanbul
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rehni, diizensiz rehin, teminatin boliinmezIigi ilkesi

PRATIK 101 519

Konu: Tasinir rehninin kurulmasi, sona ermesi

PRATIK 102 522

Konu: Tasimir rehni, irat senedi, rehnin alacak hakkinin ferisi
olma ozelligi

PRATIK 103 530

Konu: Ayni teminat, tasinir rehni, teminaten temlik, muvazaali
islem, lex commisoria yasagi

PRATIK 104 538

Konu: Teminaten temlik, lex commisoria yasagi, inang anlagmasina
aykirt hareket edilmesi

PRATIK 105 544

Konu: Motorlu tasitlarin devredilmesi, rehnedilmesi
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PRATIK 106 548

Konu: Hayvan rehni, sicilli tagimir rehni, yolsuz tescil, art rehin

PRATIK 107 555

Konu: Alacak rehni

PRATIK 108 561

Konu: Alacak rehni, kiymetli evrakin rehni, art rehin

PRATIK 109 571

Konu: Payli miilkiyet, Ipotek, Bos Dereceye Ilerleme
Anlasmast

PRATIK 110 579

Konu: Ust hakki, Esyaya Bagl Bor¢, Ipotek
PRATIK 111 586

Konu: Ipotek tiirleri, ipotegin paraya ¢evrilmesi

PRATIK 112 590

Konu: Anapara ve limit (iist sinir) ipotegi ayrimi, ayni alacak i¢in
birden fazla tasinmaz iizerinde ipotek kurulmasi.

PRATIK 113 597

Konu: Insaatc ipotegi

PRATIK 114 601

Konu: Ipotek kurma vaadi sézlesmesi, ipotek kurma sézlesmesinde
sekil, borclu temerriidii.

PRATIK 115 608

Konu: Ipotek, sahte vekdletname ile islem yapilmasi, kazandirici
zamanagimi, tapu sicilindeki yolsuz kayda dayali olarak iyiniyetle
hak kazanimi, ifa davasi, ipotekle saglanan teminatin taginmaz
bakimindan kapsami, once rehne basvurma zorunlulugu



ORNEK

PRATIK 116 615

Konu: Ipotek, bosalan dereceye ilerleme anlasmasi

PRATIK 117 618

Konu: Ipotek, ipotegin teminat altina alman alacaga bagl olma
ozelligi, yolsuz tescil

PRATIK 118 620

Konu: Yabanci para ipotegi, bos dereceye ilerleme anlasmast,
limit (iist sinir) ipotegi

PRATIK 119 624

Konu: Ipotegin teminat altina alinan alacaga bagl olma ozelligi,
bos dereceye ilerleme anlagmasi, ipotegin paraya c¢evrilmesi
yoluyla takip

PRATIK 120 628

Konu: Yabanci para ipotegi, bosalan dereceye ilerleme anlasmast,
rehin dereceleri

EKLER 635
TAPU KUTUGU SAYFA ORNEGI 636-637
KAT MULKIYETI KUTUGU SAYFASI ORNEGiI ............. 638-639
ONERILEN TEMEL KAYNAKLAR 641
KAVRAM ENDEKSI 645
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ABD Dolari
b.

Bkz.

f.

IBK

MK

KHK

TBK
TL
TMK
TTK
vd.

VS.

KISALTMALAR

: Amerikan Dolar1

: Bent

: Bakiniz

: Fikra

: I¢tihad1 Birlestirme Karar

: 2004 say1l1 Icra ve Iflas Kanunu

: Kanun Hiikmiinde Kararname

: Madde

: 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu
: Tiirk Lirast

: 4271 sayil Tiirk Medeni Kanunu
: 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu

: Ve devami

: Vesaire
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