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OZET

YESIL BINALARIN KRITERLERI VE DEGERLENDIRME SISTEMLERINE GENEL
BiR BAKIS

Mohammed Sharif Omar BA ALAWI

Proje Danismani: Prof. Dr. S. Umit Dikmen

SUBAT, 2021, 99 sayfa

Yesil binalarin ingaati ve tasarimi buglinlerde 6nemli bir nokta haline gelmistir.
Giderek artan sayida tasarimci, ingaatgl, mimar ve ayrica bina sahibi yesil bina
uygulamalariyla ilgilenmektedir. Sanayi devriminin bir sonucu olarak, hizli kentlesme ve
altyapr siireci, kaynaklarin hizli tiikketilmesi ve kiiresel niifus artis1 artmaktadir. Bu
nedenlerden dolay1 her y1l daha fazla enerji tiiketilmekte; binalar ise en ¢ok enerji tiikketen
iiriinlerden biridir. Bu nedenle, binalarin ¢evreye olumsuz etkilerine ¢éziim getirmek igin
yesil binalarda tasarim ve uzmanlasma giderek daha fazla 6nem kazanmaktadir.

Bu nedenlerden dolayi, bu bitirme projesinin temel amaci, temel kriterleri ile
derecelendirme sistemleri arasindaki bazi baglantilarin altin1 ¢izerek yesil binalar
kavramina genel bir bakis saglamaktir. Bu hedefe ulagmak icin, bu bitirme projesi,
binalarin performansini degerlendirmek i¢in kullanilabilecek diinya ¢apinda kullanilan bazi
yesil bina derecelendirme sistemlerini arastirilmistir. Bunun yaninda bazi temel hususlar;
Bu tiir binalarin diger geleneksel binalara gore verimliligini gdstermek icin yesil binalarin
maliyeti, satin alinabilirligi ve kalitesi incelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Yesil binalar, temel kriterleri, performans, derecelendirme
sistemleri.
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EXECUTIVE SUMMARY

AN OVERVIEW ON GREEN BUILDINGS CRITERIA AND THEIR RATING
SYSTEMS

Mohammed Sharif Omar BA ALAWI

Advisor: Prof. Dr. S. Umit Dikmen

FEBRUARY, 2021, 99 pages

Green buildings and their design have become an important point these days. An
increasing number of designers, builders, architects, and also building owners are
concerned and involved in green buildings practices. As a result of the industrial
revolution, the process of the rapid urbanization and infrastructure, the rapid consuming of
resources and the global population growth are in augmentation. A cause of these reasons,
more energy is being consumed annually; buildings represent one of the most energy-
consumption products. Therefore, designing and specializing in green buildings are gaining
greater importance these days in order to give a solution the negative impacts of the
buildings on the surrounding environment.

For these reasons, the main purpose of this final project is to provide an overview
of the notion of green buildings by highlighting some links between their basic criteria and
their rating systems. To reach this goal, this final project investigates some worldwide used
green building rating systems that could be used for evaluating the performance of
buildings. Beside of that, some main aspects, such as; the cost, the affordability, and the
quality of green buildings are examined to show the efficiency of this kind of buildings in
comparison to the other traditional buildings.

Key Words: Green buildings, basic criteria, performance, rating systems.
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1. GIRIS

1973’teki petrol krizinden bu yana, yesil binalar birgok yeni bina projesinin se¢imi
haline gelmistir. Mimarlar, tasarimcilar, ingaatgilar ve hatta bina sahipleri yesil tasarim
yaklasimi ile binaya daha fazla ilgi géstermeye baslamistir. Yesil binanin temel amaci,
bina ile gevresi arasinda hem ekolojik hem de estetik uyum saglamaktir (Kubba, 2012).
Yesil binalarin ingaat1 ve tasarimi bugiinlerde 6nemli bir nokta haline gelmistir. Giderek
artan sayida tasarimci, insaat¢l, mimar ve ayrica bina sahibi yesil bina uygulamalariyla
ilgilenmektedir. Sanayi devriminin bir sonucu olarak, hizli kentlesme ve altyap: siireci,
kaynaklarin hizli tiikketilmesi ve kiiresel niifus artis1 artmaktadir. Bu nedenlerden dolay her
yil daha fazla enerji tiiketilmekte; binalar ise en ¢ok enerji tiiketen {irinlerden biridir. Bu
nedenle, binalarin ¢evreye olumsuz etkilerine ¢éziim getirmek icin yesil binalarda tasarim
ve uzmanlasma giderek daha fazla dnem kazanmaktadir. Birlesik Krallik’in ilk ekolojik
bina degerlendirme sistemini kurdugu 1990 yilindan bu yana, diger bir¢ok iilke
derecelendirme sistemlerini belirli ekolojik ve c¢evresel degerlere gore benimsemeye ve
olusturmaya baglamistir (Reeder, 2010). Yesil bina konusunda uzmanlagmak aslinda ¢evre
dostu teknikler ve siirdiiriilebilir uygulamalar1 is operasyonlarina dahil etmek anlamina
gelmektedir. Yesil bina derecelendirme sistemleri, olumsuz ¢evresel etkileri azaltabilecek
bir dizi stratejiden olusmaktadir. Diinya c¢apinda yiizlerce sertifikali yesil bina,
stirdiirtilebilir bina tasariminin estetik, konfor, enerji ve kaynak verimliligi agisindan neler
bagarabileceginin gercek kanitini saglamaktadir (Kubba, 2012).

Yesil binalar, farkindalik yaratmada ve binalarin performansini iyilestirmek icin
yesil tasarimi yayginlastirmada ve c¢evreleri iizerinde miikemmel bir etkiye sahip
olmalarimi saglamak icin ¢cok 6nemlidir. Bu nedenlerden dolayi, bu bitirme projesinin
temel amaci, temel kriterleri ile derecelendirme sistemleri arasindaki bazi baglantilarin
altin1 ¢izerek yesil binalar kavramina genel bir bakis saglamaktir. Bu hedefe ulagsmak igin,
bu bitirme projesi, binalarin performansini degerlendirmek i¢in kullanilabilecek diinya
capinda kullanilan bazi yesil bina derecelendirme sistemlerini arastirilmistir. Bunun
yaninda bazi temel hususlar; Bu tiir binalarin diger geleneksel binalara gore verimliligini

gostermek i¢in yesil binalarin maliyeti, satin alinabilirligi ve kalitesi incelenmistir.



2. YESIL BINA KAVRAMI

Kiiresel 1sinma, susuzluk, c¢evre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizli tiketimi yap1
sektoriinde cevreye duyarli, ekolojik yapilarin ingasini glindemine getirmistir. Cevreye
duyarli bina yapimina olan ilgi giderek artarken, yesil bina olarak tanimlanan yapilar
ortaya c¢ikmistir. Belli standartlar getirilerek sertifikalandirilan yesil binalar, yap1
sektorlinde daha degerli, cevreye duyarli, ekolojik, konforlu ve enerji tikketimini azaltilmig
binalar olarak yeni bir trend ve sektor olusturmustur (Al-Kodmany, 2015).

Bu boélimde “Siirdiiriilebilirlik” ve “Yiiksek Performansli Binalar” kavramlari
aciklanacak ve tanimlanacaktir. Bunun yani sira geleneksel binalar ile yesil binalar
arasinda bir karsilastirma yapilarak “Yesil Bina” kavrami ayrintili olarak anlatilacaktir.

Ardindan yesil bina ile ilgili temel kriterler ve yaklagimlar anlatilacaktir.

2.1. Cevresel Zorluklarla Yiizlesmek

Cesitli ¢evresel krizler bizi binalar1 nasil planladigimizi, tasarladigimizi ve insa
ettigimizi yeniden degerlendirmeye motive etmektedir. Fosil yakit kullanimindan
kaynaklanan hava ve su Kkirliligi, niikleer santral kazalarindan kaynaklanan serpinti ve
iklim degisikliginin baglangic1 ve potansiyel yikimi, enerji kullanimini azaltmaya yonelik
kritik bir ihtiyaca isaret ediyor. Toksik kimyasallara maruz kalmanin neden oldugu insan
hastalig1, bizi, 6zellikle yapt malzemelerinde yogun kullanimlarini yeniden incelemeye
zorlamaktadr.

Ozellikle endise verici olan iklim degisikligidir. Amerika Birlesik Devletleri ve
diger iilkelerden 1.300'den fazla bilim adammn yer aldign Hiikiimetlerarasi Iklim
Degisikligi Paneli (IPCC), su anda kiiresel ortalama hava ve okyanus sicakliklarindaki artig
gozlemlerinden de anlasilacagi iizere, iklim sisteminin 1sinmasimin kesin oldugunu
bildirmektedir. IPCC'ye (2020) gore, kar ve buzun yaygin olarak erimesi ve kiiresel
ortalama deniz seviyesinin yiikselmesi, iklim degisikliginin etkileri ¢oktan baslamasi ve
daha da kétiiye gitmesi beklenmesi demek olmaktadir. iklim degisikliginin sonuglari, artan
siklon aktivitesi, daha sik ve daha yogun 1s1 dalgalar1 gibi asir1 hava olaylarmi da
icermektedir, bunun yani sira iklim degisikligi kar Ortiisiiniin azalmasi ve kiyilarda ve ig
kesimlerde sel baskinlarinin artmasi sebep olmaktadir. Bunun iistiinde iklim degisikligi
bitki ve hayvan gesitliliginin degistirilmesi ve biyolojik cesitliligin kaybi; ve insan

tiiketimi, tarim ve enerji iiretimi i¢in daha az su kullanilabilirligi sebep olmaktadir.
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Sekil 1. 1000'den 2100'e kadar diinyanin yiizey sicakligindaki degisimler (IPCC, 2020)

Iklim degisikliginin baslica nedeni, ormansizlasma, arazi kullanimidaki
degisiklikler ve ozellikle fosil yakitlarin yakilmasi gibi insan faaliyetleri tarafindan iiretilen
artan sera gazi (GHG) konsantrasyonlaridir. Bu bulgu, tiim biiyiik sanayilesmis uluslarin
ulusal bilim akademileri tarafindan kabul edilmektedir. Oncelikle su buhari, ancak daha az
miktarda karbondioksit (CO2), metan (CH4) ve nitr6z oksit (N20) igeren sera gazlari,
atmosfere ylikselen ve 1s1iy1 emen ve hepsini yeniden yayan bir termal battaniye gorevi
goren emisyonlardir. Bu yeniden radyasyonun asagi dogru olan kismi sera etkisi olarak
bilinmekte ve Diinya'nin yiizeyini 1sitmaya ve atmosferi yasami destekleyen ortalama 15 °©
C'ye diisiirmeye hizmet etmektedir. Bu dogal sera etkisi olmadan, bildigimiz sekliyle
Diinya'da yasam miimkiin olmazdi. Bununla birlikte, Sanayi Devrimi ile baslayarak, fosil
yakitlarin sitirekli artan miktarlarda yakilmasi, atmosferde daha yiiksek karbondioksit,
metan ve azot oksit konsantrasyonlarma katkida bulunmus, dogal sera etkisini
yogunlastirmig ve kiiresel 1sinmaya ve iklim degisikligine katkida bulunmustur.

Siirdiiriilebilir tasarimla ilgili herhangi bir tartismayla ilgili olan sey, insaat sektoriiniin



enerji tiiketiminin ¢ogunun malzeme {liretimine veya insaat siirecine degil, binalarin
1sitilmast, sogutulmasi ve aydinlatilmasi gibi operasyonel siireglere atfedilebilecegidir. Bu,
binalarin kullanim Omiirleri boyunca kullanim ve bakimlarindan kaynaklanan enerji
tilketimini ve sera gazi emisyonlarini azaltmak i¢in binalar1 uygun sekilde tasarlamak,
yerlestirmek ve sekillendirmek ve verimli 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma

stratejilerini dahil etmek gerektigi anlamina gelmektedir (Ching ve Shapiro, 2014).

Earths land and </ « The absorbed enengy ARPRANG MC LAV WA,
,,,,,,, - is emitted back
. / Toward space as
infrared radiation.

Sekil 2. Sera etkisi (Ching ve Shapiro, 2014)

2.2. Siirdiiriilebilirlik ve Yiiksek Performansh Yesil Binalar

Stirdiiriilebilirlik, son yiizyilda pek ¢ok sektérde oldugu gibi ingaat sektoriinde de
sikca kullanilan kavramlar arasinda yer almaktadir. ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC),
stirdiiriilebilirlik ilkelerindeki mevcut yeniliklerin yayginligi nedeniyle yesil bina
tasariminin birgok tanimi ve anlayist oldugunu belirtmektedir. Bunlar arasinda ‘yesil
binalar’, ‘yiiksek performansli binalar’, ‘siirdiiriilebilir tasarim’ terimleri bu anlamda
birbirine alternatif olarak kullanilan esanlamli kelimeler olarak one ¢ikmaktadir. Bu

terimler, diinyanin ¢evresel ve kiiresel iklim degisikliklerine kars1 artan duyarlilig: ile son



yiizyilda mimarlik, miihendislik ve ingaat endiistrisinde siklikla kabul gdren terimler olarak
kullanilmaktadir (USGBC, 2020).

Terimler birbirinin yerine kullanilsa da, literatiirde bazi yazarlar tarafindan saglanan
farkli tanimlar vardir. Ornek olarak; Krygiel ve Nies (2008), ‘yesil binalar1’, geleneksel
binalara gore dogal cevre iizerinde daha az olumsuz etkisi olan binalar olarak
tanimlamistir; “siirdiiriilebilir tasarim”in “yesil tasarim” kavramini i¢eren daha genis bir
anlama sahip oldugunu ve ayrica binalarin verebilecegi zararlarin 6nlenmesi de dikkate
alinarak binanin tiim yasam dongilisii gibi dogal cevreye bir dizi daha biiylik etkiyi
icerdigini belirtmektedirler.

Benzer sekilde Alwaer ve Clements (2010), ‘yesil’ kavraminin ‘siirdiiriilebilirligin’
bir parcast oldugunu vurgularken, ‘yesil’ terimi ise giines enerjisi, dogal aydinlatma, dogal
havalandirma ve enerji tiiketimini azaltmaya yonelik tasarimlarin faydalarii
vurgulamaktadir. Siirdiiriilebilir bina, g¢evresel, sosyal ve ekonomik siitunlar olan ii¢
stirdiiriilebilirlik sistemi slitunu arasinda bir denge kurabilecek bir siireklilik siireci
gerektiren siirdiiriilebilir kalkinmanin bir alt kiimesidir. Sirdiiriilebilirlik kavramina
bakildiginda, son yillarda kiiresellesme ve iklim degisikligi olgusu ile “yesil”,
“stirdiiriilebilir” veya “yiiksek performansli” binalar olarak tanimlanan projeler yapi
sektoriinde onemli bir yer edinmeye baslamistir. Diislik enerji ve su tiiketimi, kolay atik
yonetimi, projelerin ekosistem {izerindeki etkisinin en aza indirilmesi ve ¢evre dostu
malzeme kullaniminin artirilmasi gibi nedenler, bu tiir yapilar1 yatirnmcilar nezdinde daha
cekici kilmaktadir (Pulaski ve ark. 2006).

Giliniimiizde enerji ve malzeme kaynaklarina olan talebin artmasiyla birlikte bir¢ok
isletme sahibi, projelerinde siirdiiriilebilir tasarim derecelerinden veya yesil bina
sertifikalarindan birini almak ve c¢alismalarini bu yonde yonlendirmek istemektedir

(Molenaar ve ark. 2009).

2.3. Bir Binay1 “Yesil” Yapan Nedir?

Bu giinlerde insaat sektorii artan karbon ayak izi ylizdesi bakimindan diger
sektorleri geride birakmistir. Dogal kaynaklarin yaklasik {igte birini tiiketen bu sektor, tath
suyun% 12’sini de tiikketmekte ve toplam kat1 atigin% 40’indan sorumludur. Yesil binalar,
yapili ¢gevrenin insan sagligi ve dogal ¢evre lizerindeki olumsuz etkilerini en aza indirecek

sekilde tasarlanir, isletilir ve sonlandirilmaktadir. Bu, enerji, su ve diger kaynaklarin



verimli kullanilmasidir; kullanicilarin sagligimi korumak ve c¢alisanlarin verimliligini
artirmak; israfin, kirliligin ve cevresel bozulmanin azaltilmasi anlamima gelmektedir
(Fazlic, 2013).

“Yesil bina nedir?” Sorusunun yanit1 hala gelismektedir. Yesil bina standartlarindan
birine gore yesil olarak onaylanan bazi binalarin aslinda yiiksek enerji kullanicilart oldugu
veya bagka bir sekilde kirletici oldugu tespit edilmistir. Tersine, sifir enerjili veya sifir
enerjiye yakin bircok bina basariyla tasarlanmis ve insa edilmistir, ancak herhangi bir
derecelendirme sistemi tarafindan yesil olarak onaylanmamistir. Bu, tiim sertifikali yesil
binalarin ¢evresel performansini sorgulamak degildir. Yesil bina standartlar1 ve
sertifikasyon sistemleri, siirdiiriilebilir tasarimin ilerlemesine Olglilemez Olgiide katkida
bulunmustur ve bunu yapmaya da devam edecektir. Bununla birlikte, yesil bina
sertifikasinin yiiksek seviyede enerji verimliligi veya diisiik seviyede kirliligi garanti
etmeden once gidecek bir yolumuz olabilmektedir. “Yesil bina nedir?” Sorusuna paralel
olarak benzer ama farkli bir sorudur, “Daha yesil bina nedir?” Bina tasariminin birgok 6zel
alaninda, farkli yaklagimlarin goreceli faydalari, mevcut birden fazla segenegin hangisinin
daha yesil oldugu soruldugunda tartilabilmektedir. Bu, yesil tasarimda kiiciik veya artimhi
tyilestirmeleri savunmak degildir. Anlamli bir sekilde yesil bir binanin genel amaci her
seyden Onemlidir. Ancak, bir binanin planlanmasinda alinmasi gereken birgok tasarim
karariyla kars1 karsiya kaldiginizda, “Bu yaklasim daha yesil mi?” yararli bir soru olabilir —
belirli bir yesil bina yonetmeligine, standardina veya ydnergesine uyup uymadigina
bakilmaksizin genellikle sormaya deger olan bir sorudur (Ching ve Shapiro, 2014).

Yesil binalar iizerine yapilan arastirmalar, geleneksel binalara kiyasla yesil
binalarin elde edebilecegi azalma oranlarinin su sekilde ifade edilebilecegini
gostermektedir (Ding, 2008);

e Enerji kullaniminda% 24 ile% 50 arasinda azalma.

e (CO2 emisyonlarinda% 33 ile% 39 arasinda azalma.

e Su tiiketiminde% 30 ile% 50 arasinda azalma.

e Kati atik miktarinda% 70 azalma.

e Bakim maliyetlerinde% 13 azalma.

USGBC (2020), yesil bir binanin ortalama% 32 daha az elektrik kullanarak yilda
350 metrik ton CO2 emisyonunu 6nledigini belirtmistir. Enerji ve kaynak kullaniminda,

atik ve emisyon iiretiminde binalarin oranlar1 dikkate alindiginda bu tasarruflarin ne kadar



onemli oldugu anlasilabilmektedir. Dahasi, yeni binalara olan ihtiyag siirekli artmakta ve
ingaat sektoriiniin etkisinin buglinkiinden daha fazla artmasi beklenmektedir; USGBC,
Oniimiizdeki 25 yil i¢inde binalardan kaynaklanan CO2 emisyonlariin diger sektorlere
gore yilda% 1,8 oraninda ¢ok daha hizli artacagini tahmin etmektedir.

Binalarin gevresel etkilerini azaltmak ve yesil binalar tasarlamak icin pek c¢ok
degerlendirmeye ihtiyag vardir. Binalarin yesil olarak tanimlanabilmesi i¢in siirdiiriilebilir
arazi planlamasi, su ve enerji, ekolojik malzeme kullanimi, i¢ mekan hava kalitesi,
kullanict sagligr ve konforu, ulasim ve atik kontrolii, akustik, kirlilik gibi alanlarda belirli
standartlar1 karsilamalar1 gerekmektedir. Bu bagliklar altinda, tasarim ve yapim siirecinde
kaynaklarin verimli kullanilmast ve yapiin ¢evreye olan olumsuz etkisinin azaltilmasi
hedeflenmektedir (Gogalves, 2010).

Yesil binalar, kaynaklarimizi daha verimli kullanmamiz i¢in, insanlarin saglikli
yasama firsatin1 artirip daha iyi bir ¢evre sunmamiz i¢in iyi bir firsattir. Yesil binalar hem
yeni binalar olarak hem de eski binalarin bir kisminin veya tamaminin yenilenmesi ile
olusturulabilir. Yesil bina tasariminda giines pillerinin kullanilmasi, aktif 1s1 yalitim1, dogal
havalandirma, aydmlatma verimliliginin artirilmasi, elektrik kullanim verimliliginin
artirtlmasi, yagmur suyunun kullanilmasi, bitkilerin kullanilmas1 gibi bir¢ok unsur 6ne

¢ikan unsurlar arasinda sayilabilmektedir.

2.4. Yesil Bina Hedefleri

Yesil binalarin planlanmasini ve tasarimint motive eden bir¢ok hedef vardir.
Asagidaki noktalar bu hedeflerden bazilarini vurgulamaktadir (Ching ve Shapiro, 2014);
Belki de en yaygin olarak kabul edilen hedefler cevresel bozulmasi azaltmaya yoneliktir:

e Yeniden agaclandirma ve sulak alan restorasyonu gibi biyolojik siirecler
yoluyla enerji tasarrufu, sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi ve karbon
tutulmast yoluyla kiiresel 1sinmay1 azaltmasi.

e Hava, su ve toprak kirliligini azaltmas:.

e Temiz su kaynaklarini korumasi.

e Petrol sizintilar1 da dahil olmak {izere komiir, dogal gaz ve petroliin
¢ikarilmasindan kaynaklanan ¢evresel etkileri en aza indirmesi; dagin tepesinde
komiir ¢ikarma madenciligi; ve dogal gaz igin hidrolik kirilmayla iliskili
Kirlilik.



Gece ekosistemlerini bozabilecek 151k kirliligini azaltmasi.

Dogal yasam alanlarin1 ve biyolojik cesitliligi, tehdit altindaki ve nesli
tilkkenmekte olan tiirler i¢in 6zel ilgi ile korumas.

Tarim arazilerinin gereksiz ve geri donilisii olmayan kullanimlara
doniistiiriilmesini 6nlemesi.

Ust toprag1 koruyun ve taskinlarin etkilerini azaltmast.

Diizenli depolama alanlarinin kullanimini azaltmasi.

Niikleer kontaminasyon riskini azaltmasi.

Yesil binalar icin hedefler arasinda daha iyi insan sagligi ve konforu saglamak

bulunmaktadir:

I¢ hava kalitesinin iyilestirilmesi.

Ic mekan su kalitesinin iyilestirilmesi.
Artan termal konfor.

Girlti kirliligini azaltmak.

Moral gelistirmek.

Bazi1 hedefler dogas1 geregi ekonomik olarak kabul edilebilmektedir:

Enerji maliyetlerini diistirmek.
Uretkenligi artirmak.

Yesil isler yaratmak.

Artan pazarlama cazibesi.

Halkla iliskilerin gelistirilmesi.

Bazi hedefler dogasi geregi politik olarak kabul edilebilmektedir:

Yabanci yakit kaynaklarina bagimlilig1 azaltmak.

Ulusal rekabet giiciiniin artirilmas.

Petrol, komiir ve dogal gaz gibi yenilenemeyen yakitlarin tiikenmesini
onlemesi.

Elektrik sebekeleri iizerindeki yiikii ve elektrik kesintisi riskini azaltmasi.

Bazi insanlar yesil binalarin hedeflerini sosyal veya toplumsal hedefleri igerecek sekilde

genisletmektedir:

Adil isgiicti uygulamalarini takip etmesi.

Engelliler i¢in erisim saglamak.



o Tiiketicileri korumak.

e Park alanlarinin korunmasi.

e Tarihi yapilar1 korumak.

e Uygun fiyath konut saglamak.

Ve bazi hedefler insan ruhunun benzersiz ihtiyaglarini yansitir:

e Diinya ve doga ile derin baglar1 ve sevgiyi ifade etmek.

e Kendine giivenmek.

e QGiizellik arayisini tatmin etmek.

Bazi hedefler acik¢a belirtilmeyebilmektedir, ancak statii veya prestij arayist gibi
daha az asil ihtiyaglarimizdan bazilarin1 temsil edebilir. Belirtilen hedeflerin nasil
gruplandirildigina bakilmaksizin, hedeflerin ne oldugu ve nasil Onceliklendirilecegi
konusunda devam eden ve gegerli bir konugsma vardir. Cogu durumda, yesil binalar insa
etmek, bir veya daha fazla hedefi uyumlu bir sekilde desteklemektedir. Bununla birlikte,
bazi durumlarda, iki veya daha fazla hedef arasinda catigmalar meydana gelebilir ve bu
catismalarin uzlagmasi, insanlar olarak bizim i¢in 6nemli olanin hayati bir ayiklamasini

temsil etmektedir.

2.5. Geleneksel Binalar ile Yesil Binalarin Karsilastirilmasi

Bu boéliimde, "Yesil Bina" kavramimin daha iyi anlasilmasi icin yesil binalar
geleneksel binalar ile karsilastirilacaktir. Yesil binalarin 6nemi enerji tiiketim tiirleri ve
miktarlar1 ile malzeme kullanominin ¢evreye ve ekonomiye etkileri karsilastirilarak
vurgulanacaktir.

Ilk olarak, cevresel ve ekonomik etkiler agisindan bir karsilastirma yaparak,
geleneksel yapilarin (Fazlic, 2013);

e Insaat ve kullamim siireglerinde diinyadaki tatli su kaynaklarmnin yaklasik%

16's1m tiiketiyor,

e agac kaynaklarinin% 25'ini, malzeme kaynaklarinin% 30'unu tiiketiyor,

e enerji kaynaklarinin% 40" tiiketiyor.

e Kiiresel 1sinmaya neden olan CO2'nin% 35'ini ingaattan tretiyor.

e Toprak atiginin% 40'mi iiretmek, insaat siireci ve geri kalan siirede aciga ¢ikan

atiklarin depolanmasi sonucunda ortaya ¢ikmaktadir.



e stratosferdeki ozon tabakasinda azalmaya neden olan kimyasallarin% 50'sini

uiretir.

Yesil binalarin amaci ise tiim bu olumsuz g¢evresel etkileri en aza indirgemek ve
hatta ortadan kaldirmaktir. "Yesil bina" kavrami, yer sec¢imi, tasarim, yenilik, yapida
kullanilan yapi malzemelerinin Ozellikleri, insaat teknigi, attk malzemelerin yeniden
kullanimi1 ve enerji ile ilgili konulara secici yaklasimlar sunar. Thtiya¢ duyulan hedeflere
ulagsmak i¢in; yesil bina projesi kapsamindaki proje ekibi; mal sahibi, mimar, insaat
mithendisi, HVAC miihendisi, elektrik miithendisi, sihhi tesisat miithendisi, yangin uzmant,
aydinlatma miihendisi, enerji analisti, proje yoneticisi, maliyet uzmani, yap1 fizigi uzmant,
bina operatorii ve binada calisacaklar. Bu uzmanlar projeye tasarimin farkli agsamalarinda
ve farkli oranlarda katkida bulunmaktadir (USGBC, 2020). Onceki bilgilerden yola

c¢ikarak, yesil binalarin;

sakinlerinin sagligin1 korumak,

calisanlarin verimliligini artirmak,

e su, enerji ve diger kaynaklar1 daha verimli kullanmak,

olusabilecek olumsuz cevresel etkileri en aza indirgemek amaclamaktadir.

Enerji tiikketimi tiirleri ve miktarlar1 agisindan karsilagtirmaya gidersek, geleneksel
binalar ile yesil binalar arasinda 6nemli bir fark bulunabilmektedir. Geleneksel yapilarin
1sitma, sogutma, aydinlatma ve elektrikli ev aletlerinde tiiketilen enerji tiiketiminin% 86's1
fosil yakit kaynaklari olan petrol, komiir ve dogalgaz ile saglanirken, yenilenebilir
hidroelektrik, giines ve riizgar enerjisi tiikketim oram ise sadece% 4 civarmdadir. Ote
yandan stirdiiriilebilir yesil binalarda bu oranlar tersine ¢evrilebilmektedir. Kendi kendine
yeten bina yaklasimini uygulamak i¢in enerji tiiketiminin% 75'1 giines, riizgar ve diger
yenilenebilir enerji kaynaklarindan iiretilmekte, fosil yakit tiiketimi% 25'e diistirilmektedir
(Raymond ve ark., 2005).

Geleneksel yapilar yesil binalarla karsilastirmak da malzeme kullanimi agisindan
onemlidir. Diinya capinda insaat ve ingaat faaliyetlerinde her yil yaklasik 3 milyon ton
islenmemis malzeme tiiketilmektedir. Bu, kiiresel kullanimin% 40'ina tekabiil etmektedir.
Geleneksel bir evin yapiminda geri dOniistiiriilmiis malzemenin yalnizca% 5't
kullanilmaktadir. Ancak yesil binalarda kullanilan malzemelerin neredeyse tamami geri
dontstiiriilmiis kaynaklardan elde edilmektedir. Beton kullaniminin% 80'1, ¢eligin% 65',

aliminyumun% 79'u, tuglalarin% 80'i, yalittm malzemelerinin% 78'i ve camin% 20'si geri
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dontisiim prosesleri ile iiretilen iirlinlerden elde edilmektedir. Yesil yapt malzemeleri ve

triinlerini  kullanmak, diinya c¢apmnda yenilenemeyen kaynaklarin korunmasini
artirmaktadir (Saunders, 2008).
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Sekil 3. Bir binanin yesilligini nasil 6lgmeliyiz? (Ching ve Shapiro, 2014)

Yesil bina, dogal ¢evre iizerindeki etkisi onemli 6l¢iide azaltilmis ve insan sagligina

elverisli i¢ mekan kosullar1 saglayan bir yapidir. Ancak, baska sorular hizla ortaya

¢ikmaktadir.

“Dogal c¢evre ilizerinde Onemli Olgiide azaltilmis etki” dedigimizde,

azaltmanin ne kadar onemli olmas1 gerekir? Ve, azalmanin ne kadar 6dnemli oldugunu

bilmek i¢in, bir binanin yesilligini 6lgmenin bir yolu var mi1? Ve eger dyleyse, neye karsi
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Olciiyoruz? Bunu, ayni boyut ve sekildeki varsayimsal bir yapiya karsi goreceli bir sekilde
Olcliyor muyuz? Yoksa benzer tipteki diger binalara kargt mi 6l¢iiyoruz? Yoksa bunu
mutlak bir standarda gore mi 6l¢iliyoruz? Ve binanin gelecekteki etkisinin bir tahminiyle mi
yoksa geg¢miste belirli bir siire boyunca binanin etkisine dayali gercek bir ol¢iimle mi
ilgileniyoruz? Bu sorular, yesil bina toplulugunun aktif olarak giirestigi iyi sorulardir. Ve
tartisma ve sdylemle dolu benzersiz insani tarzimizda - bunlar yavas ama istikrarli bir
sekilde yanitlayabilecegimiz sorulardir (Ching ve Shapiro, 2014).

“Hangi temeli kullanmaliy1z?” Sorusu i¢in, onerilen bir yesil binayi, herhangi bir
yesil 6zellik olmadan tasarlanmis ve inga edilmis olabilecek, ancak mevcut bina kodlarini
karsilayan aynm1 boyut ve sekildeki varsayimsal bir bina ile karsilastirarak c¢ok sey
kazanilabilmektedir. genel kabul gérmiis insaat standartlari. Buna yesil bina tasarimina
goreceli yaklasim diyelim. Buradaki amag, cevre lizerinde 6nemli 6l¢iide azaltilmis bir
etkiye sahip olmak ve bu varsayimsal "yesil bina &zellikleri olmayan ayni bina" ile
karsilastirildiginda 6nemli 6l¢iide iyilestirilmis insan sagligi saglamaktir. Bununla birlikte,
binanin birim alani basina belirli enerji ve su kullanimi hedeflerine ulasmak veya hatta
binada sifir enerji ve su kullanim hedefine ulagsmak gibi c¢evresel etkinin ve iyilestirilmis
sagligin mutlak Olglimlerini de incelemememiz gerekip gerekmedigine dair onemli bir
tartisma ortaya cikmaktadir. Enerji ve su alanlarinda, bir binanin gelecekteki tahmini
kullanim1 ¢ok degerlidir ve birgok karar ve standardi yonlendirebilmektedir. Yalnizca
tahminlere dayanmak yerine korumay: aktif olarak gostermek icin gercek enerji ve su
kullaniminin da olgiilmesi gerektigi konusunda bir fikir birligi gelismektedir. Malzeme
koruma ve i¢ mekan ¢evre kalitesi gibi diger alanlarin tanimlanmasi ve 6l¢iilmesi enerji ve
su tiiketiminden biraz daha zordur, ancak yine de hedefler belirlemek ve bunlara yonelik
ilerlememizi O6lgmek ic¢in neyin yesil oldugu konusunda fikir birligi gelistirmek icin
adimlar attik. hedeflemektedir (Ching ve Shapiro, 2014).

"Yesil bina nedir?" Sorusunun cevabi dogal ¢evre iizerindeki hangi etkinin kabul
edilebilir oldugu ve insan sagliginin ne kadarinin arzu edildigi konusunda kendi
standartlarimiz oldugu siirece degismeye ve gelismeye devam edecegiz. Aslinda, yesil
binalar1 etkin bir sekilde tasarlamak ve insa etmek muhtemelen her zaman tekrar tekrar
"Yesil bina nedir?" ve soruya siirekli olarak fikir birligine dayali yanitlar aramak. Bir bina
tasarlama ve insa etme girisimi son derece zordur. Program, bicim, kalite, maliyet,

zamanlama ve diizenlemelerin degis tokusu tartilirken, tek bir binayr tamamlamak igin
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yiizlerce hatta binlerce karar gerekmektedir. Yesil bir bina, ek kisitlamalar ve genellikle
ulasilmasi zor performans hedefleri ile daha da fazla zorluk sunmaktadir. Kullanicilarinin
ihtiyaclarim1 karsilamada iyi performans gosteren, ¢evreye zarar vermeyen, iyi insan
sagligina yardimci olan ve sahibinin biitcesini karsilayan uygun fiyatli bir yesil bina
tasarlamak ve insa etmek nihai zorluktur. Yol gosterici ilkeler bazen bu kadar biiyiik bir

zorlukla nasil basa ¢ikacagimizi yonetmeye yardimci olabilmektedir.

P
e
A I

Sekil 4. Goreli ve mutlak yesillik (Ching ve Shapiro, 2014)

13



2.6. Yesil Bina Uygulamalarinda Temel Kriterler

Bu boliimde "Yesil Bina" denilince akla gelen ve bir yapiyr yesil yapmak ig¢in

uygulanmasi gereken en onemli kriterler dzetlenecektir (Al-Kodmany, 2015, Gongalves,
2010, Kubba, 2012, USGBC, 2020, Yeang, 2006);

Yapiin Cevresiyle Uyumu;

Binanin insa edildigi yerin dogal Ozelliklerini korumak (6rnegin, bina
cevresindeki bitki Ortiisii tiirlinde bitki yetistirmek).

Daha az sulama, daha az ilaglama ve daha az bakima ihtiya¢ duyan bitkileri
segmek.

Bitki koklerini sicaktan, soguktan ve kurakliktan korumak i¢in organik giibre
kullanmak ve agaclarin diplerini saman ve yaprak karisimi ile kaplamak.

Geri doniistiiriilmiis parke ve doseme malzemeleri kullanarak geri doniisiim

surecine katkida bulunmak.

Enerji verimliligi:

Insanlarin iiretkenligi {izerinde olumlu etkisi olan dogal 1siktan en iyi sekilde
yararlanmak (6rn. Isik borulari: giinesten alinan 15181 yansitici yilizeyli borularla
i¢ mekanlara iletmek).

Gelismis aydinlatma kontrolleri, hareket dedektorlerine dayali olarak g¢alisan
ayarlanabilir aydinlatma kontrolleri ile yiiksek verimli sistemler kurmak.
Aydinlatmada yiiksek verimli lamba ve armatiirlerin kullanilmas.

Dinamik 1s1 yonetimi yapabilen ve yiiksek 1s1 direncine sahip yalitim
malzemeleri ile duvar, tavan ve catilar1 yalitmak, bu yalitim sistemi ile uygun
Olciilerde yiiksek verimli 1sitma / sogutma sistemleri gelistirmek ve kullanmak.
Halihazirda mevcut olan yeni iiriin ve cihazlarda fotovoltaik gilines pilleri veya
yakit hiicreleri gibi yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi.

Dogu ve bat1 yonlerinde minimal cam kullanimu.

Aydinlatma, ekipman ve cihazlar i¢in elektrik yiikiintin sinirlandirilmas.
Elektrik ve mekanik sistemlerde ve dis mekan tasariminda bilgisayar

programlari kullanilarak uygun modelleme yapmak.

Bina Yapiminda Malzeme Kullanimi;

Insaat, yikim ve yapi analizi i¢in malzeme ydnetimi planlar1 yapmak.
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Boyutsal planlama ve diger malzeme verimliligini artirma yd&ntemlerini
gelistirmek ve kullanmak.

Binanin insa edilecegi alandan veya ¢evresinden yap1 malzemeleri, pargalar1 ve
sistemleri temin etmek.

Hizmet Omiirlerinin ardindan kolayca parcalanabilen ve yeniden kullanima
uygun yeniden kullanilabilir veya geri doniistiiriilebilir malzemeler segmek.
Geri doniisiimii kolaylastirmak ve kat1 atik yonetimi programi olusturmak igin
uygun alanli tasarimlar yapmak.

Yeniden kullanim, geri doniistiiriilmiis igerik, ¢cevreye sifir veya diisiik diizeyde
zarar veren gazlarla calisma, sifir veya diisiik toksisite, silirdiiriilebilir
malzemeler, yiikksek geri doniisiim kabiliyeti, dayanikli, uzun Omiirli gibi
cesitli ozellikleri degerlendirerek siirdiiriilebilir yap1t malzemeleri ve {iriinleri
secmek, yerel iiretim.

Insaat ve yikimdan kaynaklanan malzemelerin yeniden kullanilmasi ve geri
doniistiiriilmesi (6rnegin, otoparklarda temel katman olarak reaktif olmayan
yikim malzemelerinin kullanilmasi, boylece malzemeleri ¢opliiklerden kurtarir

ve maliyetleri diisiiriir).

Su verimliligi;

Geri doniistiiriilmiis su veya yagmur suyundan elde edilen gri su sistemleri gibi
tuvalet temizligi ve igme suyu hatlart gibi ihtiyaglar i¢in kullanilabilecek ¢ift
kaynakli su hatlar1 tasarlamak.

Tuvaletler i¢in son derece diisiik su tiiketimli sifon sistemleri, diisiik debili dus
basliklar1 ve diger su koruyucu ekipman kullanarak su tiiketimini azaltmak.
Merkezi sicak su dagitimi i¢in devridaim sistemlerinin kullanilmasi.

Daha uzak yerler i¢in "kullanim noktasi" sicak su 1sitma sistemlerinin
olusturulmasi.

Cevre diizenlemesi i¢in bir sulama plani ve bir su biitcesi olusturmak.

Binalarin disindaki peyzaj alanlar1 i¢in farkli su sayaglarinin kullanilmasi.
Otsuz alanlara su saglamak i¢in fiskiye ve yiiksek basingli jetler olmadan
mikro sulama sistemleri kurmak.

Geligmis sulama kontrol cihazlarinin kullanilmasi ve kendi kendine kapanan

nozullarin kullanilmasi.
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Kullanici Sagligi ve Glivenligi:

Yapisal ve tamamlayici malzemelerde hava kirliligine neden olabilecek gaz
bilesenleri igermeyen veya ¢ok az i¢eren malzemeleri tercih etmek.

Bir¢ok yap1 malzemesi, temizlik ve bakim iiriinii, ugucu organik bilesikler ve
formaldehit gibi toksik gazlar yayar. Bu gazlarin kullanict sagligi iizerinde
olumsuz etkileri vardir ve verimliligi etkiler. Malzeme segerken tiim bu
faktorlere dikkat etmek.

En diisiik ucucu organik bilesikleri (VOC'ler) yayan malzemeleri kullanarak
kimyasal emisyonlar1 azaltirken kaynak ve enerji verimliligini artirmak.
Temizlik i¢in basit, toksik olmayan veya diisik VOC yontemleri gerektiren
sistemleri ve malzemeleri kullanma.

Uygun filtreleme ile yeterli havalandirma, 1sitma ve sogutma sistemleri
kullanmak ve yeterli havalandirma saglamak.

Neme dayanikli ve mikrobiyal biliylimeye direngli malzemeler secerek i¢
mekan kirliliginden kaginmak.

Bina catisindan ve c¢evresinden gecen etkili bir kanalizasyon sistemi
olusturmak.

Etkili bir havalandirma sistemi kurmak ve yatak odalarinda nemi kontrol

etmek.

Kullanici Rahatligi;

Kullanilan mahallerde, dis ve komsu ortamlar ile bina sakinlerinin birbirleri ile
ilgili konfor parametrelerinin diizenlenmesi.

I¢ ortam kalitesini olumsuz etkileyecek durumlarin dnlenmesi.

Fiziksel ¢evre verilerini degerlendirerek tasarim asamasinda fiziksel ¢evrenin
tyilestirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin belirlenmesi ve uygulanmasi.

Cevreye ve dogal cevreye uyum saglar.

Gilines 1s18min 1sitma etkisinden yararlanarak / koruyarak ve taze hava
giriglerini kontrol altinda tutarak konforu artirict dnlemler almak.

Termal modelleme araglariyla bina kullanicilarina gerekli termal konfor
kosullarinin saglandiginin dogrulanmasi.

Giin 151811 optimum boyutlarda kullanarak i¢ mekanda gorsel konfor saglamak

ve sik kullanilan yasam alanlarimin yerlesimlerini giin i¢cinde dogal 1siktan
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yararlanacak sekilde konumlandirmak, diger aydinlatma kaynaklarinin
kullanimin1 azaltarak enerji tasarrufu saglamak.

e Hem dogal hem de mekanik havalandirma yontemlerinde i¢ mekan konforunu
ve dolayisiyla kullanict konforunu saglamak i¢in taze hava girisi saglar.

e Binanin akustik performansimin bina kullanimina karsilik gelen standartlara

uygun olmasini saglamak.

2.7. Yesil Binaya Yonelik lkeler ve Yaklasimlar

Yesil bina tasariminda ve yapiminda, genellikle sagduyu yaklagiminin
kullanilmasma yardimeir olmaktadir. Farkli teknolojilerin ve stratejilerin enerji ve su
verimliligi Odiinlesimlerinin ¢ogu kolayca olgiilebilmekte ve bu nedenle karar verme
stirecini  yonlendirebilmektedir. Tehlikeli maddeler makul o6lgiide iyi bilinir ve
tanimlanabilirdir ve bu nedenle Onlenebilmektedir. Sagduyu, daha karmasik bazi
Odlinlesimlerin ele alimmasinda, yeni teknolojilerin degerlendirilmesinde rehberlik
edilmesinde ve yesil tasarim ve insaatta pek cok segenek ve bilinmeyenle karsilasildiginda
ortaya ¢ikabilecek tasarim felcini Onlemede de yardimci olabilmektedir. Bir insaat
sahasinin ¢evresinden binaya dogru, zarfi icinden ve cekirdegine kadar tasarim yapilarak
cesitli faydalar gerceklestirilebilmektedir. Artimli olarak barinak katmanlar1 ekleyerek ve
bu katmanlarin her birinin biitiinliigiinii ve stirekliligini saglayarak, cesitli enerji yiikleri
onemli Ol¢iide azaltilabilmektedir. Bunu yaparken, yesil bina iyilestirmelerinin birikimi
aslinda insaat maliyetlerini diisiirebilmekte, bu da sadece daha az enerji, daha az su ve daha
az malzeme kullanmakla kalmayip, ayni zamanda yapimi daha uygun maliyetli olan
binalar1 da miimkiin kilmaktadir.

Yesil binalara yonelik baz1 yaklagimlar, belirli bir bina tasarimini alir, daha iyi bir
yapiya yatirim yapmakta (daha fazla yalittima sahip daha kalin duvarlar, daha sik1 insaat,
daha enerji verimli pencereler veya daha yliksek verimli 1sitma) ve hedef olarak belki de
binada % 10,% 20 veya% 30 daha az enerji kullanmaktir. Bu yaklagim tamamen gegerli
olmakla birlikte, tamamlayici bir yaklasimla gelistirilebilir; bu yaklagim, iyilestirilmis bir
geleneksel bina degil, ayni insan ihtiyaclarini karsilayan farkli bir bina tiirii tasarlamaktir;
amac 0nemli Ol¢lide daha az enerji kullanmak veya tercihen net sifir enerji ve bastan sona

satin alinabilirlik g6z 6nilinde bulundurulmaktadir.
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Sekil 5. Artimli olarak barinak katmanlar1 ekleyerek disaridan tasarim yapmak

(Ching ve Shapiro, 2014)

Binalar, elektrik faturalarinda yesilliklerinin bir izini birakmakta, bu da on yillarca
stirecek bir izdir. Son yillarda ¢evrimigi veri tabanlart miinferit binalarda enerji kullanimini
izlediginden ve binalar arasinda yaygin enerji  kullanimi  karsilastirmalar
gerceklestirdiginden, binalar bu izle giderek daha fazla degerlendirilmektedir. Tarihin
yargilari, enerji israf eden binalar, 6zellikle de yesil oldugunu iddia eden binalar {izerinde
daha agir agir basmaya baslamustir. Iyi haber su ki, enerji verimli binalar tasarlamak ve
ingsa etmek igin araglar giderek daha fazla kullanilabilir hale gelmektedir. Zorluk
uygulamalarinda yatmaktadir (Ching ve Shapiro, 2014).

Mimari bi¢cim ve isleve, bina tasariminda yeni bir boyut ortaya c¢ikmaktadir:
performans. Bina sakinlerinin ihtiyaglarina hizmet etmenin yani sira goze, zihne ve ruha
hitap etmenin yani sira, bir bina artik iyi performans gostermeli ve zaman icinde 1srarla iyi
performans gostermeli, daha az enerji ve kaynak tiiketirken ayn1 zamanda yliksek diizeyde
konfor ve saglikli uygun kosullar saglamalidir. Bir yandan, bina tasarimimna ek bir dizi
kisitlama getirilmek. Ote yandan, daha yiiksek bir ¢itayr temizlemek, daha iyi isler yapmak

ve savurgan ve sagliksiz binalardan kaginmak i¢in bir firsat vardir.
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Sekil 6. Bir binanin enerji kullanimin elektrik faturalar1 araciliiyla takip edebiliriz

(Ching ve Shapiro, 2014)

Binalar, sakinlerini yiikler olarak adlandirabilecegimiz ¢ok cesitli dis mekan

unsurlarindan korumaktadir. Bu yiikler, hem binalarimizda hem de giinliik yasamlarimizda

bazi yonlerden stres veya baskidir. Bu yiikler arasinda 6nemli olan, binalar1 1sitmamizin ve

sogutmamizin nedeni olan asir1 sicakliklardir. Riizgarlar, siddetli yagmur ve kavurucu

giines gibi, barmmak aradigimiz asir1 sicakliklarin disinda yiikler de vardir. Giinesin

ultraviyole 1sinlarindan, cilt kanserine katkida bulunabilecek ve sanat eserlerini ve yapi

malzemelerini bozabilecek koruma artyoruz. Bazi yiikler, insan sagligin1 ve esyalarimizin

biitiinliiglinii tehlikeye atabilecek nem gibi etkileri bakimindan daha incedir. Karanlik gibi

bazi yiikler basittir. Bocekler, kemirgenler, kuslar ve diger hayvan yasami gibi bazi yiikler

canhdir. Ggiiriiltii, hava ve 1sik kirliligi gibi bazi yiikler insan faaliyetlerinden

kaynaklanmaktadir.
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Sekil 7. Yk tiirleri

Binalar bizim i¢in Onemlidir c¢ilinkii yasadigimiz, calistigimiz, &grettigimiz,
O0grendigimiz, aligveris yaptigimiz ve sosyal aktiviteler ve etkinlikler i¢in bir araya
geldigimiz ortamlardir. Ayrica, binalarin temel ve islevsel bir roliinlin, diinyamizdaki
birgok yiikten korunma saglamak oldugunun farkindayiz. Yiiklere kars1t koruma saglayan
bir yap1 bileseni olarak bir barinak katmanini tanimlamaktadir. Duvardaki 1s1 yalitimi, agirt
sicakliklarin etkisini hafifletmeye yarayan bir barnak katmanidir. Bir bina tizerindeki dig
cephe kaplamasi, riizgar1 ve yagmuru disarida tutan ve ultraviyole radyasyon ve diger
yiiklerin etkilerine kars1 kalkan olusturan bir barinak tabakasidir. Bazi barinak katmanlari
kasitl olarak secicidir, diger yiikleri filtrelerken istenen Ogeleri kasitli olarak
saglamaktadir. Ornegin, asir1 sicakliklari yumusatirken pencereler giin 1181 iceri

almaktadir. Elekler temiz hava almakta, ancak bocekleri disarida tutmaktadir.
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Sekil 8. Bariak katmanlarin 6rnekleri (Ching ve Shapiro, 2014)

Yesil tasarimin bir ilkesi, yliklere karst korumanin etkinligini artirmak i¢in birden
cok barinak katmani kullanmaktir. Ornegin, hava infiltrasyonunun, binalardaki 1sitma ve
sogutma yiiklerine 6énemli bir katkida bulundugu kabul edilmektedir. Riizgar ilk 6nce
agaclar veya diger riizgar kirilmalar1 tarafindan yavaglatildiysa, hava bariyerleri ve hava
tahliyesi, riizgarin neden oldugu sizmaya daha iyi direnebilmektedir. Baska bir deyisle,
agaclar bir barinak katmani olarak etkili bir sekilde hizmet edebilmektedir. Benzer sekilde,
bir duvar kalafatlanmis pencere cergeveleri ve contali elektrik prizleri ile iyi bir sekilde
kapatilirsa, duvar diizeneginin her bir katmani sirayla sizmaya direnmeye katkida

bulundugundan, sizan havanin binaya giden yollar1 bulma olasilig1 daha diistiktiir.
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Sekil 9. Riizgar ve hava sizmasina kars1 barinma (Ching ve Shapiro, 2014)

Binadan uzaga baslamak ve iceriye dogru calismak, semptomu c¢ozmeye
caligmaktan ziyade sorunu kaynaginda ¢c6zmeye benzemektedir. Semptom soguk, cereyanli
bir bina ise semptomu ¢6zmek, basit ama etkisiz olan 1s1 eklemek olacaktir. Sorunu
kaynaginda c¢ozmek, riizgar yiiklerini azaltmak ve birden fazla barinak katmaniyla
yapilandirilmis bir yaklasimla sizmayr onlemektir. Disaridan igeriden c¢alismak, saglik

sorunlar1 ile ugrasirken “hap yerine 6nleme” tibbi yaklagimina benzemektedir.
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Sekil 10. Barinak katmanlarina 6ncelik verilmesi (Ching ve Shapiro, 2014)

Yesil tasarimin bir diger ilkesi de biitiinsel planlama yapmak, yapiy1 ve ¢evresini
bir biitiin olarak gormek ve disaridan tasarim yaparken tiim bilesenleri igeriden
incelemektir. Enerji bircok sekilde kullamlir ve israf edilmektedir. Ornegin 1sitma igin
enerji, bina zarfindaki iletkenlik ve sizma kayiplari, dagitim kayiplar1 ve 1sitma ekipmani
kayiplar1 nedeniyle gereklidir. Bu tiir enerji kayiplarii 6nemli 6l¢iide azaltmak icin, bina
bir biitlin olarak ele alinmal1 ve tiim kayiplar en aza indirilmelidir. Biitiinsel olarak iglenmis
bir bina, tiimii 6nemli bir biitlin olusturan bircok kiiciik iyilestirmenin yapildig: bir binadir.
12 in¢ (305 mm) kalinlhiginda siiper yalitimhi bir duvar, icindeki pencereler zayif 1sil
dirence sahipse, tavan armatiirleri ve elemanlarindan agir1 hava sizintis1 varsa veya 1sitma

sistemi verimsiz bir dagitim sistemidir. Cogu zaman, yesil binalar tek bir goriniir yesil
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bilesene sahiptir, ancak yine de ¢ok fazla enerji kullanir, ¢iinkii bir biitiin olarak binaya
yeterince dikkat edilmemistir. Ug boyutlu bir bulmacay1 ¢dzmek gibi, etkili yesil tasarim,
bir binay1 hem yesil hem de uygun fiyatli hale getirmenin karmasik zorlugunun {istesinden
gelmek i¢in, tlimii sahibinin tamamen taninmis ¢ikarlar1 dogrultusunda yapilan biiyiik bir

kiiclik adimlar koleksiyonunu icermektedir.
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Sekil 11. Yesil binalarin biitiinsel tasarim yaklagima, {i¢ boyutlu bir bulmacay1 ¢6zmek
gibidir

Yesil bina alaninda giderek yayginlasan bir uygulama, bazen alternatif olarak
biitiinlestirici tasarim olarak adlandirilan entegre tasarim olarak adlandirilmaktadir.
Entegre tasarimla, bir projenin sahibi, mimar, miihendisler, danigmanlar, kiracilar ve
yiikleniciler dahil olmak tizere bir projenin katilimcilari, bir projenin ilk ilk asamalarindan
itibaren bir ekip olarak birlikte ¢alismaktadir. Bu isbirlik¢i yaklasim, tiim paydaslarin
binanin yesillendirilmesine katkida bulunmasini ve énemli bakis agilarinin ve ihtiyaglarin
tasarim silirecinin baglarinda dikkate alinmasini saglamayr amaglamaktadir. Entegre
tasarim, yesil bina tasarimina paha bicilemez bir katki saglamistir, en 6nemlisi enerji
degisimlerinin erken degerlendirilmesini tesvik etmesidir. Disaridan igeriden tasarim
yaparken, aydinlatma, 1sitma ve sogutma sistemlerinin diizeni ve Ozellikleri gibi daha
sonraki agsamadaki tasarim adimlarini daha diisiik bir 6ncelige indirmeye ¢alismamaktadir.
Erken ve entegre tartismalar ¢ok dnemlidir. Sadece bu tasarim konularinin siirecin sonraki
asamalarina kadar sonuglandirilmamasi gerektigini Oneriyoruz. Hangi alanlarin sicaklik

kontroliine sahip olmas1 gerektigi, binada kag kisinin ve ne zaman bulunmasinin beklendigi
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ve ¢cok daha fazlas1 dahil olmak iizere, siirecin baslarinda bina sahibinin hedeflerinin nasil
net bir sekilde tanimlanmasi gerektigini olabildigince ayrintili olarak ele alacagiz. Bu erken
kararlar, kullanilacak 1sitma ve sofutma sistemi tiirii gibi diger kararlar1 genis Olgiide
etkileyecek ve bu da bina yiiksekligi ve mekanik alanlara ihtiya¢ olup olmadigi gibi
kararlar1 etkileyecektir. Entegre tasarim mantiklidir. Tasarim bulmacasinin ayri ayri
pargalar1 olarak degil, binanin tiim bilesenlerinin birlikte ¢aligsmasina izin vermektedir
(Ching ve Shapiro 2014). Entegre tasarim siireci, ¢esitli paydaslar igerir ve dahil eder ve

miisteri, tasarim ve insaat ekipleri arasindaki baglantilar1 ve iletisimi vurgulamaktadir.
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Sekil 12. Entegre tasarim proje ekibi (Yeang, 2006)

Uygun fiyat, bina tasariminda ve yapiminda her zaman merkezi bir rol oynamistir.
Binalar, toplumdaki en biiylik sermaye maliyetlerinden biridir. Uygun fiyath konut, bir
toplumun yoksullara barmak saglama yeteneginden soz etmektedir. Ev sahipligi, bir
hayalin gerceklesmesi ile esanlamli hale geldi. Insaat icin sermaye maliyetleri o kadar
onemlidir ki, bu maliyetler nadiren cepten karsilanabilir ve bu nedenle genellikle on yillar
boyunca bu ¢ok 6zel kredi tiirii olan ipotek yoluyla 6diing alinir ve geri 6denmektedir.
Yesil tasarim ve insaat i¢in maliyetin hem bir engel hem de firsat olarak etkileri vardir.
Yaygin bir algi, yesil bina daha pahaliya mal olacak ve sonug olarak yalnizca ek maliyeti
karsilayabilenler tarafindan yapilabilmektedir. Bu algi, yesil binalarin 6niindeki en biiyiik

engellerden biridir. Ortaya ¢ikan bir goriis, yesil bir binanin beklenen émrii boyunca daha
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diisiik igletme maliyetlerini hesaba katarak maliyetlerin yasam dongiisii temelinde analiz
edilmesi gerektigidir. Yesil bir binanin enerji maliyetleri tipik olarak geleneksel olarak insa
edilmis bir binaninkinden daha diisiiktiir. Jeotermal 1sitma ve sogutma gibi bazi ¢evreci
tyilestirmelerin de geleneksel yaklagimlara gore bakim maliyetlerini diisiirdiigi
gbzlemlenmistir. Yesil binalarda, iyilestirilmis i¢ mekan hava kalitesi ve termal ve gorsel
konfor nedeniyle insan iiretkenliginin daha yiiksek oldugu ve bunun, daha yiiksek sermaye
maliyetlerini karsilayan bir zaman i¢inde maliyet avantaji ile sonuglandigi bir durum da

ortaya konmustur (Ching ve Shapiro, 2014).
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Sekil 13. Yillara gore kiimiilatif maliyetler ve bina dmrii (Ching ve Shapiro, 2014)

Yesil stratejiler incelendiginde, aslinda hem enerji maliyetlerini hem de ingaat
maliyetlerini diisiirebilecek cesitli iyilestirmeler ortaya g¢ikmaktadir. Ornegin, tavan
yiikseklikleri alisilmadik derecede yiiksek degilse, malzeme ve insaat maliyetleri
azaltilabilir, aydinlatma i¢in daha az aydinlatma armatiirii ve daha az 1sitma ve sogutma
ekipmani gerekmektedir. Cevreci tasarim ve insaat maliyet agisindan notr degildir ve hem
ek ingaat maliyetlerini hem de maliyet tasarruflarini, ek isletme maliyetlerini ve maliyet
tasarruflarin diiriistce degerlendirmek ve son olarak hem gercek hem de algilanan maliyet

etkilerini tanimak zorunludur. Yesil binalar, yenilik¢ilerin ve ilk benimseyenlerin 6tesine
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gececek ve maliyeti aksi takdirde yesil binayr engelleyecek kisilere ulasacaksa, satin
alinabilirlik en iyi tasarim tartigmalarinda ele alinacaktir.

Bina tasarimlar1 rafine edildiginden, Onerilen binalarin enerji modellerini
kullanarak odiinlesmeleri incelemek nispeten kolaydir. Duvar tasarimi, pencere tasarimi,
bina sekli, 1sitma sistemi se¢imi ve diger sematik tasarim parametrelerindeki degis
tokuslar, bir giinden daha kisa bir siirede kolayca hazirlanir. Giinisig1 aydinlatmasi veya
enerji kontrolleri gibi sistemlerin ayrintili d6diinlesimlerini inceleyebilen daha gelismis
enerji modellerinin hazirlanmas1 ve yorumlanmasi daha uzun siirer, ancak bir binanin émrii
boyunca gelecekteki enerji kullanim maliyetleriyle karsilastirildiginda c¢ogu zaman
faydalidir. Enerji verimliligine ulasmak i¢in bina tasarimlarinin rafine edilmesinde artik
spekiilasyona ihtiya¢ yoktur. Yesil bina tasarimi i¢in enerji modellemesi esas alinmalidir.
Enerji modelleme, bir binanin sayisiz termal bilesenini analiz etmek icin bilgisayar
yazilimini kullanir; duvarlarin malzemeleri ve bina zarfinin geri kalani dahil; binanin
boyutu, sekli ve yonii; binanin nasil iggal edildigi ve isletildigi; yerel iklim; sistem

performansi; ve zamanla enerji kullanima.

MBtu/ft* ft/s

Sekil 14. Bina enerji modellemesi
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3. YESIL BINALARIN FINANSAL DEGERLENDIRMESI

Bu boliimde, yesil bina sertifikasyon sistemlerinin maliyetlerini binaya getirileri ile
karsilastirmak i¢in On tasarim asamasindan bina kullanim asamasina kadar olan maliyet ve

yasam kalitesi karsilastirilarak yesil bina sertifikasyonunun 6nemi vurgulanacaktir.

3.1. Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Binalarin Gayrimenkul Degerine Etkisi

Yesil bina sertifika sistemlerinin binalarin gayrimenkul degeri lizerindeki etkisini
ortaya c¢ikarmayr amaglayan hedefler sektoriin dikkatini bu konuya c¢ekmektedir.
Binalardaki maliyet degeri, binanin fiziksel ve fonksiyonel 6zellikleri, dis tesis, 6zel is
techizati ve arsa degerlerinden olugmaktadir. Yesil binalar, fiziksel ozellikler,
giiclendirmeler gibi ek maliyet unsurlarina sahip olabilir ve yesil olmayan binalara kiyasla,
bu tiir binalar genellikle geleneksel binalardan daha iyi yesil niteliklere ve unsurlara
sahiptir. Dolayisiyla bdyle bir yaklasimda maliyeti etkileyen faktorlerin birbirinden
ayrilamadig1 ve degerlendirmede tekrarlar yarattigi goriilmiistiir. Bu nedenle bu yaklagimin
saglikli bir sonu¢ veremeyecegi sonucuna varilmistir. Gayrimenkul degerlemesinde degeri
etkileyen bir¢cok parametrenin yesil bina sertifikasyon sistemlerindeki kriterlerle hemen
hemen oOrtiistiigii gézlemlenmistir (Kats, 2003).

Gayrimenkul gelistirme ve proje finansmaninda kullanilan gelir azaltma
yonetiminde kira degerleri de onemlidir. Ote yandan isletme giderleri kira gelirini
etkileyebilir ve net kira degerlerini dogrudan degistirebilir. Dolayisiyla bu yontem, yesil
bina sertifikasyon sistemlerinin isletme giderleri iizerindeki etkisini gostererek yesil

binalarin degerlendirilmesinde kullanilabilmektedir.

3.2. Yesil Binalarin Maliyet Degerlendirmesi

USGBC'ye (2020) gore yesil binalarin ticari etkileri birka¢ ana baslik altinda
toplanabilmektedir;

Tasarim ve vapim malivyetleri:

Yesil binalarin tasarim ve yapim asamasinda ek maliyetlere neden olmast
gerekmez. Bir yapinin ortaya ¢ikmasi sirasinda, yesil bir bina i¢in yapilacak olaganiistii
uygulamalardan c¢ok, istenilen standartlara uyum saglamak i¢in enerji verimliligi, su

verimliligi veya insan konforu ic¢in eklenmesi gereken unsurlar ve stratejiler aslinda
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yapilmasi gerekenlerdir. . Bunun disinda binaya ek olarak yesil bina sertifikasyon siirecine
entegre edilecek bazi uygulamalar ilk yatirim maliyeti olarak yiiksek gortinmekle birlikte,
isletme maliyeti ve hatta omiir boyu maliyet hesaplandiginda genellikle biitce sinirlar
icinde kalabilmektedir. Bu konuda ABD ve Ingiltere'de yapilan arastirmalarn en dnemli
sonucu; yesil binalarda tasarim ve ingaat maliyetleri siirecle ters orantilidir.

Diinyada son yillarda artan cevre ve insan sagligi duyarlilii, gayrimenkul
yatirimcilarinin ve bina kullanicilarinin yesil binalara ilgisini artirmistir. Uluslararasi
yatirnmcilar ve sirketler her binay1 yesil bina olarak gérmediklerinden yesil bina tanimi
onem kazanmaktadir. Yesil bina kavrami ¢ok genis ve belirsiz bir konu oldugu igin
yatirimeilar belirli standartlar1 gdz oniinde bulundurmalidir. Ozellikle uluslararasi kabul
gormiis yesil bina denetim ve sertifikasyon sistemleri ile denetlenmis ve
sertifikalandirilmis projeler bu anlamda daha ¢ok kabul gérmektedir. ABD, Ingiltere ve
Avustralya'da toplanan veriler 1s1ginda sertifikali yesil bina degerlerinin standart binalara
gore daha yiiksek oldugu sdylenebilmektedir. Yesil binalarin gayrimenkul varlik degeri
asagidaki sekillerde gerceklestirilebilmektedir:

e Daha Yiiksek Kira / Satis Gelirleri; Sertifikali yesil binalar hakkindaki ¢cogu
vaka caligmasi, bu binalarin diger binalardan daha yiiksek gelir getirdigini
ortaya koymustur. Bunun nedeni binalarin diisiik isletme maliyetleri, insan
saghgr ve konforu agisindan yiiksek performanslart ve pazarlama
avantajlaridir. Gelismis iilkelerde sertifikali yesil binalarda kira gelirlerinde
ortalama% 10 ila% 20 artis tespit edilmistir. Ayrica bazi sehirlerde belgeli yesil
bina oranlart arttifi icin belgesiz binalarin kira gelirlerinde diisiisler
ongoriilmektedir.

e Diisiik Isletme ve Bakim Giderleri; Yesil binalarda kullanilan gelismis kontrol
prosediirleri, enerji verimliligi, su ve kaynak verimliligi ve atik geri kazanim
sistemleri  sayesinde binalarin  isletme maliyetleri o6nemli  Olgiide
azaltilmaktadir. Bu, binalarin degerine dogrudan olumlu katki saglamaktadir.

e Yiiksek Doluluk Oranlari; USGBC tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda
yesil binalarin  daha hizli kiralanarak satildigi, yukarida belirtilen
ozelliklerinden dolayr emlak piyasasinda daha fazla deger gordiigi
gorilmistiir. Doluluk oranlarinda ortalama% 20'ye varan bir artig

ongoriilmektedir.
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Isletme ve bakim maliyetleri:

Yesil bina sertifikasyon sistemlerinin temel amaglarindan biri, tasarim ve insaat
asamasinda yesil binalarin ¢evreye olan etkilerini en aza indirecek, tasarim ve insaat
asamasinda enerji ve kaynak kullanimini daha verimli hale getirecek ¢ozlimleri ve onerileri
dahil etmektir. Ayrica yesil binalarda sistemler kurulup devreye alinirken detayl test ve
kontrollerden gegirilir, isletme esnasinda bakim ve onarim maliyetleri minimuma indirilir.
Bu, o6zellikle kapsamli elektromekanik sistemler iceren gelismis ticari binalar i¢in énemli
bir konudur. Ciinkii yeni insa edilen bir¢ok bina, yillarca agildiktan sonra bile hala bir¢cok
sistemik zorluk ve problemle miicadele etmekte ve kullanicilarina sunmay1 amagladiklar
rahat ve huzurlu ortami1 saglayamamaktadir. Yesil bina sistemleri, bu sorunlari planlama ve
tasarim asamasinda ele almayr ve ileride olusabilecek olast sorunlari sorun ortaya

ctkmadan 6nce tahmin etmeyi amacglamaktadir.

Ic Yasam kalitesi ve verimlilik:

Yesil binalarin yaygin oldugu iilkelerde siklikla tizerinde durulan konulardan biri de
yesil binalarin isyeri ¢alisanlarinin performansi lizerindeki etkisidir. Yesil bina sistemleri
icerisinde tercih edilen i¢ yasam konforunu ve insan sagligimi artirmaya yonelik
stratejilerin uzun vadede bu binalarda yasayan ve ¢alisan kisilerin motivasyonunu ve
verimliligini artirdig1 goriilmektedir. Bu aslinda diger tiim verimliliklerden ¢ok daha fazla
getirisi olan bir hedeftir. Ciinkii bir ofiste harcanan en biiyilk maliyet genellikle insan
kaynaklar1 i¢indir. Yesil binalar kapsaminda insan sagligi ve konforu i¢in uygulanan giin
15181, temiz hava oranlari, zararli kimyasal ve kirletici kullanmama, peyzaj ve dis
mekanlara erisim, termal konfor sistemleri gibi unsurlar bu binalar igerisinde caligma
performansini artirmaktadir. Bunlarim yani1 sira ofis binalarindaki isyeri kaynakli

hastaliklar, devamsizlik ve isten ¢ikarmalar azalmas, is verimliligi artmistir.

Risk yonetimi;

Bir binanin tiim yasam dongiisii boyunca karsilasabilecegi bir¢ok risk vardir. Bu
risklerden bazilar1 6ngoriilebilirken bazilar1 zamana, iklime, yerel ve / veya uluslararasi
yasa ve yonetmeliklere bagli olarak daha sonra ortaya c¢ikabilmektedir. Ozellikle
giinlimiizde enerji, su, atik ve karbon emisyonlarinin yonetimi konusunda tiim diinyada

artan farkindaligin bir sonucu olarak, bu konulara yonelik yaptirimlar giderek artmakta,
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kamu ve 6zel yatirimcilarin insan sagligi ve konfor eklenir, binalarin kendilerini stirekli
yenilemek igin uyum saglamalar1 gereken kosullar eklenmektedir. Iklim degisiklikleri,
siddetli yagislar, kiiresel 1sinma gibi sorunlar, binalarin baslangigta tasarlanan altyapi ve
sistemlerinin yetersizligi gibi riskleri ortaya cikarmaktadir. Yesil bina tasarimlarinda
dikkate alinan yeni uluslararas: standartlar da bu anlamda ortaya ¢ikabilecek riskleri
azaltabilmektedir. Ayrica, siirekli degisen emlak piyasast kosullarinda, siirdiiriilebilirlik
son yillarda ana temalardan biri olmus ve devam edecek gibi goriinmektedir. Gayrimenkul
gelistiricileri, yukarida belirtilen 6zellikleri vurgulayarak, ¢evre dostu yesil binalar1 da
yarigta One ¢ikmak i¢in bir ara¢ olarak kullanmaktalar. Yatirimcilarin bu tiir binalara artan
ilgisi géz Oniine alindiginda, bu yesil bina sistemlerini kullanamayan projeler icin ciddi bir
risk olusturmaktadir. Yap1 yatirimcilarinin ve sahiplerinin, uzun hizmet omrii i¢in insa
edilen binalarin c¢evre ve insani simdiden karsilamasini saglamak icin uluslararasi
yontemlere gore belirlenen birgok unsuru igeren yesil bina sertifika sistemlerini tercih
etmeleri bu risklerin azaltilmasinda 6nemli bir adimdir gelecekte herhangi bir soruna neden

olmayabilecek gereksinimlerdir.
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4. YESIL BINALARIN PROGRAMLARI, SIRALAMALARI VE
UYGUNLUK

Bir bina projesindeki tipik olay sirasina paralel olarak disaridan tasarimdir. Ingaat
santiye ile baslamakta, zarfa dogru ilerler ve i¢ mekanda tamamlanmaktadir. Cesitli
onaylar da siray1 disaridan igeriye takip etmektedir. Saha planlama onay1 genellikle bir
ingaat ruhsat1 verilmeden ¢ok Once gergeklesmektedir. Temel ve yapisal onaylar, elektrik
ve mekanik denetimlerden once gerceklesir ve bu da genellikle bina denetgisi tarafindan

son i¢ incelemelerden 6nce gergeklesmektedir.

L
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w
I
w
—
=

e

5 i

Construction

Sekil 15. Disaridan igeriye, santiyeden zarfa ve i¢ mekana tasarim, ingaat sirasina

paraleldir

Bu, yesil tasarimin ingaatla paralel veya hatta onaylarla paralel olarak
gerceklesmesi gerektigi anlamina gelmez. Yesil tasarim, onaylar verilmeden once en etkin
sekilde baglatilmaktadir. Aksi takdirde, bina cephesi imar onayi alabilir ve bu noktada bina
sekli veya pencere tasarimi gibi hususlar artik diisiik enerji kullanimi i¢in optimize
edilemez. En azindan, enerji sistemi optimizasyonunun onaylar baslamadan dnce yapilmasi
gerekmektedir. Onaylarla, yalnizca yerel makamlarin onaylarini degil, ayn1 zamanda bina
sahibi veya gelistiricisinin onaylarmi da kastetmektedir. Bir mal sahibi, enerji sistemleri
veya etkileri incelenmeden Once bir bina tasarimi secerse ve tasarimin verimsiz oldugu
ortaya ¢ikarsa, mimar ve mal sahibi, ya verimsiz bir tasarimi savunmak ya da tasarimi

degistirmek c¢aba sarf etmek zorunda kalmak gibi zor bir duruma diismekteler.
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Zoning and site planning approvals

Building Permit

Building permit

Sequence of approvals. Building inspections and

certificate of occupancy

Sekil 16. Onay sirast

<> Owner's Project Requirements
Schematic design
‘ i
<> Approvals
Design development
r Y .
<> Approvals
Construction documents
<> Building permit
Construction
oundation inspection
Open-wall inspections
Optimize site, building Optimize lighting, HYAC, Final inspection
shape, window-to-wa thermal zoning, and
ratio, and fuel selection.

compartmentalization.

Sekil 17. Yesil tasarim, ilgili onaylar verilmeden 6nce baslamalidir

Entegre tasarimin savunuculari, tasarim projelerinin baslangicindan itibaren enerji

uzmanlar1 ve isletme sahibi de dahil olmak tlizere tiim tasarim ekibinin katilimini
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savunmuslardir. Bu olumlu bir gelisme oldu. Entegre tasarim olmadan, enerji modelleri
bazen tasarimda sonlandirilan ve enerji modelinin en dnemli amaci olan tasarimi etkilemek
olan binalar i¢in geriye doniik olarak insa edilmektedir. Bu kavsakta, enerji kullanimini
bazen elektrik faturalarinda oOlgiilemeyecek kadar kiigciik bir miktarda azaltmak ig¢in
tasarimda yalnizca asamali iyilestirmeler yapilabilmektedir (Ching ve Shapiro, 2014). Bu
nedenle, bina sahibi veya kiracilar binanin émrii boyunca gereksiz yere yliksek elektrik
faturalar1 6demeyi taahhiit etmekteler. Ayrica, olmas1 gerekenden daha yiiksek insaat

maliyetlerini 6demeyi taahhiit edebilirler. Enerji tasariminin erken incelenmesi bu
C><:><:> <:><:><:>j‘[3:rut:art5

Er!ﬂinfem: <:> <:> <:> <:>

<:> <:><:> Swnsr<—>.<_>

Sekil 18. Entegre tasarim ekibi (Ching ve Shapiro, 2014)

eksiklikleri onleyebilmektedir.

Integrated design involves all stakeholders in
the planning, design, and construction process.

Tasarim ve ingaati gorebilecegi bir bagska mercek, karbon emisyonlarini azaltma
potansiyelidir. Dikkat, bir projenin en basindan itibaren yesil tasarima ydnlendirilirse,
karbon emisyonlar1 potansiyel olarak geleneksel bir binaya gore% 100 oraninda
azaltilabilmektedir. Tasarimin ilk asamalarinda karbon emisyonlarini etkileme olasiliklar
hizla diismektedir. Ornegin, sematik tasarim sirasinda yesil yonler incelenmezse ve
yenilenebilir enerji kaynaklar1 i¢in smirli ¢at1 veya saha alaniyla bina sekli ve pencere-
duvar alani orani belirlenirse, karbon emisyonlarii etkileme potansiyeli 6nemli Glgiide

azalmaktadir. Dahasi, yesil yonler tasarim gelistirme yoluyla incelenmezse, bina
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yerlesiminin, kosulsuz alanlarin, aydmlatmanin ve HVAC sistem tiirliniin potansiyel
karbon emisyonu etkileri azaltilmaktadir. Cevre dostu unsurlar yalnizca insaat belgeleri
asamasinda baglarsa, pencere U faktorleri veya HVAC verimliligi gibi artan ve marjinal
tyilestirmeler yoluyla yalnizca kii¢iik karbon emisyon azaltmalar1 miimkiindiir. Son olarak,
yesil tasarim uygulanmazsa, karbon emisyonlarinin azaltilmasi potansiyeli yalnizca

binanin ¢aligtirilmasi ve bakiminda elde edilebilecek iyilestirmeleri temsil etmektedir.

100 —
N — - !
DD: Design development
CD- Construction documents
A —| 'l Bl . . . ——
e CA: Construction administration
CX: Commissioning
2 gy OM: Operation and maintenance
=
2 5) —
B oan—|
a0
20 —
) orr | D | b0 | (D \ | C | M |

Froject phase at which green design is begun 4

Sekil 19. Bir tasarim projesinin baglangicindan itibaren yesil yonlere dikkat ederek karbon

emisyonlarini azaltmak (Ching ve Shapiro, 2014)

Insaat sirasinda, yiiklenici bazen insaat faaliyetlerini programa uygun tutma ve
maliyetleri en aza indirme kararlarim1 hizlandirmaktadir. Bu ivme, en 6nemlisi termal
sinirin stirekliligi alaninda ve enerji sistemlerinin islevselliginde ayrintilara olan ilgiden

Odiin verebilir. Bu, eklenen deliklerin bina kabuguna girmesi - kapatilmayan gaz borusu
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gecisidir; mithiirlenmemis esik plakasi; miihiirlenmemis elektriksel penetrasyon; sizdirmaz
hale getirilmemis tabandan zemine boru gecisi; miihiirlenmemis pencere cergevesi;
miihiirlenmemis kap1 ¢ergevesidir. Miihiirsiiz olan bu deliklerin ¢ogu daha sonra kalici
olarak cilalarla kapatilmaktadir. Insaat sirasinda kalite kontrole ihtiya¢ duyulan yer
burasidir. Aydinlatma, 1sitma ve sogutma sistemleri gibi enerji sistemleri kurulurken ve
kurulduktan sonra program hizlandirma da enerji kullaniminin artmasina neden
olabilmektedir. Insaat sirasinda kalite kontroliine ihtiya¢ duyulan énemli kavsaklar vardir.
Bina denetcilerinin ve tasarim profesyonellerinin bu enerji eksikliklerini aramalar1 ve
temeller, duvarlar, pencereler, catilar ve zeminler tamamlandiginda veya goriinmeden
gizlenmeden ve enerji sistemleri kurulmadan Once binalar1 inceleyebilmeleri
gerekmektedir.

Tamamlayic1 bir yaklasim, daha saglam, ornegin daha az eklem ve penetrasyona
sahip ve termal zarf i¢inde 1sitma ve sogutma olan binalar tasarlamaktir. Bu tiir binalarin
insaat eksikliklerine sahip olma olasilig1 daha diisiiktiir ve daha az potansiyel hava sizintisi
sahalar1, termal kopriileme alanlar1 ve dagitim kayiplart olacaktir. Disaridan igeriden
baslayarak - kose ve baglantilarin sayisimt en aza indirmek icin bina seklini
basitlestirmektir; daha sonra kapilar, pencereler, havalandirma gegisleri ve yanma gecisleri
icin geciglerin sayisin1 en aza indirmektir; ve SIP panelleri, yalitimli beton formlar ve
minimum penetrasyonlara, derzlere ve termal kopriileme firsatlarina sahip diger duvarlar
ve cat1 yapilart gibi monolitik ve giiclii katmanlar kullanmaktir. Eksiklikler i¢in daha az
potansiyel alan olmas1 nedeniyle, diisiik enerjili bina performansi, ingaat denetimi sirasinda
eksikliklerin belirlenmesine daha az bagimlidir. iki yiizeyden birinde dengede olan bir
mermer metaforu diisiinebilmektedir. Tersine ¢evrilmis bir yarim kiirenin tepesinde,
mermer tehlikeli bir denge i¢indedir ve herhangi bir rahatsizlik varsa incelenip yar1 kararli
konumuna geri déndiiriilmedikge yuvarlanacaktir. Ote yandan, yarim kiire seklindeki bir
kasenin dibinde, mermer sabit bir denge i¢indedir. Bir rahatsizlik olsa bile daima dengesine
geri donecektir ve tasarim geregi saglamdir.

Ching ve Shapiro (2014), ingaat maliyetini diislirebilecek, maliyet agisindan notr
olabilecek veya ingaat maliyetini artirabilecek yesil tasarimla iyilestirmeler Onermistir.
Iyilestirme maliyetleri cografi konuma, yerel ekonomik kosullara gére ve zaman iginde
degismektedir. Bununla birlikte, iyilestirmeler, genel insaat maliyet etkilerine gore

gruplandirilabilmektedir;
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Grup I: Genel olarak insaat maliyetini diisiiren iyilestirmeler. Ornekler sunlar

icermektedir:

Taban alanini azaltmak.

Yiizey alanini1 azaltmak.

Gelismis ¢erceveleme kullanma.

Ihtiya¢c duymayan alanlarda 1sitma ve sogutmay1 ortadan kaldirir.

Azalan yiikler nedeniyle 1sitma ve sogutma ekipmaninin ve dagitim boyutunun
azaltilmasi.

Optimize edilmis tasarim, daha yiiksek yansiticiliga sahip duvarlar ve
tavanlardan kaynaklanan ve gdmme aydinlatma ve yiliksek tavanlardan
kacinilmasi nedeniyle daha az aydinlatma yiikii nedeniyle daha az aydinlatma
armatiirii kullanilmasi.

Azaltilmis yapay aydinlatma nedeniyle klima sistemi ve dagitim boyutunun
azaltilmasi.

Susuz pisuar gibi armatiirlerden soguk su borular1 ve vanalari ¢ikarmak.

Insaat atiklarinin azaltilmast.

Kusursuz malzemeler kullanmak.

Birden ¢ok kullanimi veya kiraciyr birkag kiigiik bina yerine tek bir binada
birlestirmek.

Yapiy1 bitis olarak kullanma; bitmemis ylizeyler.

Borular ve kanallar gibi kamu hizmetlerini agiga ¢ikarmak.

Tavan aralarin1 ve egimli catilar1 ortadan kaldirtyor.

Dis kap1 sayisinin azaltilmasi.

Pencere boyutunu ve miktarini azaltmak.

Grup Il: Yaklasik olarak maliyetsiz iyilestirmeler. Ornekler sunlar1 icermektedir:

Malzeme maliyetini artiran ancak is¢ilik maliyetini diisiren SIP'ler gibi
prefabrike duvar panellerinin kullanilmasz.

Golgeleme i¢in agaglar1 ve diger bitkileri kullanma.

Bodrumlar1 ve gezinme alanlarim1 ortadan kaldirarak, bunlari ekli veya i¢
depolama alanlariyla degistirerek.

Kosulsuz alanlar1 bina ¢evresine tasimak.
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Sekil 20. Grup [ iyilestirmeleri: Maliyet tasarrufu

-

L

|
L

Sekil 21. Grup II iyilestirmeleri: Maliyetsiz

Grup IlI: ingaat maliyetini artiran iyilestirmeler. Ornekler sunlar1 igermektedir:

Yalitim eklendi.

Hava sizdirmazlig1 eklendi.

Yiiksek verimli 1sitma ve sogutma sistemleri.

Termal kopriilemeye karsi koymak i¢in termal molalar.
Yiiksek verimli evsel sicak su sistemleri.

Tenteler ve ¢ikintilar kullanmak.
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Is1 geri kazanimli havalandirma veya enerji geri kazanimli havalandirma
sistemleri.

Yagmur suyu hasadi.

Termal pencere perdeleri gibi enerji verimliligini artiran kaplamalar.

Yiiksek verimli aydinlatma armatiirleri.

Enerji tasarruflu aydinlatma kontrolleri.

Yiiksek verimli cihazlar.

Kosulsuz alanlar ve isitilmig alanlar arasinda yalitimli kapilar gibi termal
siirlar gliglendiren malzemeler kullanmak.

Dis zarfi yalitarak ve hava ile sizdirmaz hale getirerek garajlar gibi kosulsuz
alanlara ikinci bir termal sinir eklemek.

Termal bolgelemenin kullanilmasi.

Bina alanlarini béliimlere ayirmak.

Yenilenebilir enerji sistemleri.

Diisiik emisyonlu malzemeler.

Uygun akustik islemlerin kullanilmasi.

Bitkisel gatilar.

Bina performansi hedeflerine ulasildigindan emin olmak i¢in kalite kontroliinii
kullanmak.

Yesil bina kodlari, standartlar1 ve yonergelerine uygunlugu belgelemek.

Sekil 22. Grup Il iyilestirmeleri: Artan maliyet
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Yesil iyilestirmelerin ingaat maliyetlerini tahmin etmeye gelince, kendimize ve
miisterilerimize karst diriist olunmalidir. Bircok yesil bina iyilestirmesi, bir insaat
projesinin maliyetini artiracaktir. Tersine, yesil tasarim yoluyla bazi potansiyel maliyet
tasarruflar1 gerceklestirilebilmektedir.

Iki ifade, baslangicta yesil binalarin satin alnabilirligini karakterize etmeye
yardimci olabilmektedir:

e Bir bina yalnizca Grup I'deki iyilestirmeler (Insaat Maliyetini Azaltma) ve
yalnizca Grup Il'deki (Maliyet-Notr) 6geler kullanilarak tasarlanirsa, bina hem
insa etmek icin daha az maliyetli olacak hem de iyilestirmeler bunlar olmadan
ayni binadan daha az enerji ve daha az malzeme kullanacaktir.

e Grup I'deki iyilestirmelerden elde edilen maliyet tasarruflari, goriintiste Grup
IlI'teki bazi iyilestirmelerin (Artan Insaat Maliyeti) ek maliyetlerini
dengelemek icin kullanilabilir. Geleneksel olarak tasarlanmis bir binanin
esdegerine mal olan, ancak simdi 6nemli 6l¢iide daha az enerji kullanan ve insa

edilecek daha az malzeme kullanan bir bina tasavvur edebilmektedir.

a»
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Traditional Green building with Group

building and Il improvements

Sekil 23. Grup I ve II'den gelen iyilestirmeleri kullanan bir binanin insa edilmesi daha az
maliyetli olacak ve bu iyilestirmeler olmadan ayni1 binaya gore daha az enerji ve daha az

malzeme kullanacaktir

Ayr olarak, bir yesil bina geleneksel bir binadan daha pahaliya mal oluyorsa, ek
ingaat maliyetinin bir kismini veya tamamini gelecekteki operasyonel tasarruflar temelinde,
Ozellikle de enerji maliyetlerinde yapilan tasarruflar temelinde gerekgelendirmek

mumkundiir.
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Traditional Green building Green building
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Sekil 24. Grup I'deki iyilestirmelerden elde edilen maliyet tasarruflari, muhtemelen Grup

[IT'teki baz1 iyilestirmelerin ek maliyetlerini dengelemek icin kullanilabilmektedir

Karbon emisyonlarini azaltma mercegiyle, Grup I (Insaat Maliyetini Diisiirme) ve
Grup Il (Maliyet-Notr) ile iyilestirmeler igeren bir bina daha diisiik emisyonlara sahip
olacak ve geleneksel olarak tasarlanmis bir binaya gore daha diisiik maliyetli olacaktir.
Grup II'ten (Artan insaat Maliyeti) baz1 iyilestirmelerle ayn1 bina, geleneksel bir binayla
ayn1 maliyete sahipken daha da diisiik emisyonlara sahip olacaktir. Son olarak, Grup III'ten
daha fazla iyilestirmeye sahip bir bina, goriiniiste sifir veya sifira yakin emisyona sahip
olabilirken, geleneksel bir binaya gore daha diisiik bir yasam donglisii maliyeti saglamak

i¢in azaltilmis enerji kullanimindan isletme tasarruflar1 kullanabilmektedir.

&
Traditional building Green building Green building
with Group | and Il with Group | and
improvements ents and many
Group lllimprovements

Sekil 25. Bir binay1 karbon emisyonlarini diislirme merceginden degerlendirmek
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5. YESIL BINA TASARIMI VE INSAATINDA KALITE

Tim binalar, tasarim ve ingaatta yetersiz kaliteye karsi savunmasizdir. Bununla
birlikte, yesil binalar, aranan yesil 6zellikleriyle ilgili ek gilivenlik agiklarina sahiptir.
Yetersiz kalite gostergeleri arasinda yiiksek enerji kullanimi, yiiksek kimyasal icerikli
cilalarin yanlslikla kullanimi ve ardindan gazdan arindirma ve yiiksek i¢c nem ve kiif ile

sonuglanan su penetrasyonu yer almaktadir.

(ff-gassing from finishes High energy losses

vVoC 9

Intrusion of
surface water

High humidity and
Presence of mold

Sekil 26. Yetersiz bina kalitesinin gostergeleri (Ching ve Shapiro, 2014)

Yesil binalar, belirli tiirden arizalara karsi geleneksel binalardan daha savunmasiz
olabilir. Ornegin, 0,1 Saat Basina Hava Degisimi (ACH) genel sizma orani igin tasarlanmis
bir binaya 0,1 ACH hava kagagi arizasi sokulursa, sizma orani% 100 artmistir. Bu, 1sitma

sisteminin yetersiz kapasiteye sahip olmasimna ve daha soguk bir yapiya neden olabilir.
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Ayni hava kacag arizasmin 0,5 ACH'lik bir bina tizerindeki etkisi yalnizca% 20'dir ve
muhtemelen hi¢ hissedilmeyecektir (Ching ve Shapiro, 2014). Benzer sekilde, yliksek
ucucu organik bilesikli hali gibi bir kirletici kaynak yanliglikla yesil bir binaya
yerlestirilirse, kirletici maddelerin i¢ mekan konsantrasyonu, geleneksel asiri
havalandirmali veya yiiksek sizintili binalara gére muhtemelen daha yiiksek olacaktir. Bu
nedenle yesil binalarda kalite kontrol ihtiyaci yliksektir. Kalite ¢aligmalari, son birkag on
yilda 6nemli 6l¢iide ilerlemistir. Temel kalite prensipleri sunlar1 igermektir:

e Gereksinimleri tanimlama.

o Kusur tespitine giivenmek yerine kusurlari 6nleme.

e Gereksinimlere uygunlugu veya uyumsuzlugu dlgme.

e Geri bildirim.

e Siirekli gelisme.

OPR Owner’ Project Requirements

—
| |

Define requirements

oooono

Emphasize

prevention over

N
detection E'

L .1-\. ACT P
L} |:.._-.::|_| i}
conformance or TE

nonconformance | ——-—---

s
Enengy

pTime

Continuous improvement

Sekil 27. Kaliteye ulasmak i¢in temel ilkeler (Ching ve Shapiro, 2014)

Tasarim ve yapimda kalitenin Oniindeki engeller ¢oktur. Seri {iretim liretimi gibi

diger isletmelerin aksine, binalar tipik olarak her binayr tamamlamak i¢in diisiik 6rnek
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boyutlart ve uzun dongii siireleri ile birer birer insa edilmektedir. Bu faktorler, siirekli
iyilestirme i¢in gereken hem o6l¢iimii hem de geri bildirimi engellemektedir. Bir binanin
tasariminda ve yapiminda yer alan bir¢ok taraf da vardir, bunlardan herhangi biri zayif bir
baglant1 olabilmekte ve ¢abalari kaliteye karsi etkisiz hale getirebilmektedir. Bu engellerin
istesinden gelme yaklagimlari, saglam yap1 elemanlariin kullanilmasi yoluyla tasarlanmis
kaliteyi ve tasarim ve insaat sirasinda kaliteyi kontrol etmek i¢in ¢esitli yaklagimlari
benimsemeyi igermektedir. Bunlar, gereksinimleri tanimlama, inceleme, devreye alma,

Ol¢clim ve dogrulama ve izlemeyi igermektedir.

5.1. Tasarlanms Kalite

Ozellikle diisiik enerji kullanmimi gibi cevreci 6zelliklerde eksiklik riskini en aza
indirmek i¢in, binaya kalite tasarlamak yararli bir yaklasimdir. Kaliteye klasik yaklasimda
bu, hata 6nleme olarak bilinir ve denetim sirasinda hatalarin arandigi kusur tespiti ile
karsilastirilmaktadir. Tasarlanmis kalite, denetim gereksinimlerini ortadan kaldirmaz,
ancak ariza riskini azaltabilmektedir.

Yesil binalarda tasarim kalitesine yonelik firsatlar coktur. Ornegin, ICF, SIP ve
benzer malzemelerle insa edilenler gibi monolitik duvarlar, daha az penetrasyona sahiptir,
daha saglamdir ve g¢ubuk cergeveli, santiye insa edilmis duvarlardan daha az basarisiz
olmaktadir. Sert yalitim levhasi, yogun paketlenmis seliiloz ve kopiik yalitiminin sarkma
veya yalitim bosluklari birakma olasiligi, kege yalitimi veya gevsek bigimde paketlenmis
yalitim tiirlerine gbére daha azdir. Havalandirma igin 0zel olarak calistirilabilir bir
pencereye ihtiya¢c duyulmuyorsa, sabit bir pencerenin, 6zellikle hava sizintis1 agisindan,
calistirllabilir bir pencereden daha az arizalanma olasiligi daha digiiktiir. Isitma ve
sogutma sistemlerini tamamen termal zarfin i¢ine yerlestirerek, dagitim sistemi sizintilarini
ve 1s1 kayiplarini tespit etmeye daha az gilivenir ve yalitim ve hava sizdirmazlig: gibi bu tiir
kayiplar1 karsilamak i¢in gereken sistemlere daha az giivenir. Kaliforniya'daki konut dis1
binalarda kanal sizdirmazligi i¢in enerji kodu gerekliliklerine uygunluk {izerine yakin
zamanda yapilan bir ¢alisma, uyumsuzluk oranimin% 100 oldugunu bulmustur (Ching ve
Shapiro, 2014). Baska bir deyisle, calismada incelenen tek bir yap1 bile gereksinimleri
karsilamamistir. Kod uyumlulugunu artirmaya calismak yerine, dagitim sistemlerini

kosulsuz alanlara yerlestirmeyerek uyumlulugu garanti edebilmektedir.
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Bazi tasarlanmis kalite iyilestirmeleri inceliklidir. Ornegin, bosluk veya manuel
acik sensorler, enerjiyi, kisa bir gecici kullanim sirasinda ¢ogu zaman gereksiz yere acan
geleneksel doluluk sensorlerinden daha giivenilir bir sekilde azaltmaktadir. Bina sekli, 1s1l
direng¢ ve miitevazi1 pencere-duvar oran1 gibi ekipman verimliligine daha az ve daha ¢ok i¢
verimlilige dayanan bina tasarimlarinin zaman i¢inde verimli kalma olasilig1 daha yiiksek

olabilmektedir.

b b= apant
D FASEMent

Sekil 28. Tasarlanmis kalite 6rnekleri (Ching ve Shapiro, 2014)

5.2. Tasarim ve Insaatta Kalite Yaklasimlar

Insaat ve bina isletimindeki kusurlar1 énlemeyi amaglayan tasarlanmis kaliteye ek
olarak, kusurlar tespit etmek ve ortadan kaldirmak igin yesil bina tasarimina ve yapimina

genis bir Kkalite araglar1 seti getirilebilmektedir. Yaklasim, kalite-gereksinimlerin
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tanimlanmasi, gereksinimlere uygunluk, 6l¢iim, geri bildirim ve siirekli iyilestirme dilinin
benimsenmesi ve kaliteye ekip capinda baglilik gerektirmektedir.

Insaat belgelerinin kendisi, gereksinimleri tanimlamak i¢in miikkemmel bir aragtir.
Ancak, tiim ayrintilariyla, insaat belgeleri tipik olarak bir binanin tasariminin amacini
kaydetmez. Son yillarda devreye alma belgeleri bu islevi gérmeye baslamigtir. Sahibinin
niyet ve hedeflerinin yani sira performans gereksinimlerini ve belirli bir yesil sertifika
programina uyum, hedef enerji kullanimi, maksimum hava kacag1 veya tanimlanmis termal
konfor aralig1 gibi diger yesil bina gereksinimlerini belgelemek énemlidir.

LEED gibi bir yesil bina sertifikasyonunun faydalarindan biri, dokiimantasyon
gerekliliginin yerlesik bir kalite kontrol sekli olarak hizmet etmesidir. Isitma sisteminin
asir1 biiyiik olmadigini belgelemek icin, 1sitma sistemi boyutlandirmasinin kontrol edilmesi
gerekmektedir. Binanin havalandirma i¢in ASHRAE 62 gibi bir standardi karsiladigini
belgelemek i¢in havalandirmanin kontrol edilmesi gerekmektedir. Bu, sertifika kredisi
almanin Gtesine gegen bir kalite kontrol avantajidir.

Sunumlarin incelenmesi, insaatta kaliteyi saglamak i¢in uzun zamandir paha
bigilmez bir en iyi uygulama olarak hizmet etmistir. Ibraz incelemesi, gereksinimlere
uygunlugu belgelemenin bir bi¢imidir ve genellikle diisiik kaliteli iirlinlerin ikamesinin ve
yesil bina projeleri durumunda verimsiz veya Kkirletici trtinlerin belirlenmesine hizmet
etmektedir. Sunumlarin gézden gecirilmesi uygulamasi, daha biiyiik ticari ve kurumsal
ingaat projelerinde yaygindir, ancak konut, kii¢iik ticari ve bir¢cok 6zel sektor projesi gibi
yaygin olmayan projelerde de fayda saglayacaktir. Insaatta kalite, eksikliklerin tespit edilip
¢Oziildiigii ingaat oncesi ve proje toplantilart dahil olmak iizere ¢esitli en 1yi uygulamalarla
devam etmektedir.

Gorilindiigi kadar basit, teftiste onemli bir uygulama, kotii isleri reddetmektir. Kotii
isler en iyi sekilde iyi teftisle bulunmaktadir. Saha incelemesi i¢in en iyi uygulamalar
sunlar1 igermektedir:

e Muayene i¢in yeterli zaman verilmesi.

e Bir dizi insaat dokiimani ile hazirlanmis olarak gelmesi.

e Yalitim ve hava sizdirmazlig1 gibi 6nemli yesil 6zelliklerin kapali duvarlara ve

diger erisilemeyen yerlere gizlenmeden Once denetlenmesi icin zaman
denetimleri.

e Not almak ve fotograf ¢ekmek; gdzlemleri zamaninda yayimlanmasi.
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Sekil 29. Tasarima uygulanan kalite dili (Ching ve Shapiro, 2014)
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Sekil 30. insaata uygulanan kalite dili (Ching ve Shapiro, 2014)

Onemli olan, hava sizdirmazlik detaylarinin incelenmesinin zamanlamasidir. Bu,

kaliplama yapilmadan 6nce pencere ve kapilarin incelenmesi, duvar bosluklarinin
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kapatilmadan Once incelenmesi ve tiim bina gecislerinin incelenmesi anlamina

gelmektedir.
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Sekil 31. Hava sizdirmazlik detaylarinin muayenesinin zamanlanmasi

(Ching ve Shapiro, 2014)

5.3. Enerji Modellemesi

Yesil bina tasariminda kalitenin temeli enerji modellemedir. Enerji modelleri, bina
sahiplerinin ve tasarim profesyonellerinin 1iyi enerji kararlar1 vermesine yardimci
olmaktadir. Bina enerji modelleri, iyilestirme degerlendirmeleri dahil olmak iizere birkag
farkli amag i¢in kullanilmaktadir; enerji kurallarina uygunluk; goniillii standart uyum veya
derecelendirme; kamu hizmeti faturasi ve isletme maliyeti tahmini; vergi tesvik belgelert;
ve eyalet veya yardimci program tesvikine uygunluktur. Bazi modeller ayrica 1sitma ve
sogutma sistemi tasariminin temelini olusturabilmektedir. Modellerin  gelismis
kullanimlari, 1sitma, sogutma ve aydinlatma sistemleri i¢in kontrol dizilerinin

iyilestirilmesini ve optimize edilmesini i¢cermektedir. Etkili bina enerji simiilasyonunun
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anahtari, kararlar alinmadan 6nce modellemektir. Ching ve Shapiro'ya (2014) gore, bina
sekline karar verildikten sonra enerji simiilasyonu yapilirsa simiilasyon bina seklini
etkilemeyecektir. Enerji simiilasyonu, renderlar veya ylikseklikler tamamlandiktan sonra
gergeklestirilirse, simiilasyon pencere-duvar oranini etkileyemeyecektir. Isitma ve sogutma
sistemi secildikten sonra enerji simiilasyonu gergeklestirilirse, simiilasyon 1sitma ve
sogutma sistemi verimliligini etkilemeyecektir.

Enerji modellemesinin farkli amaglari, tiim amaglara hizmet eden bir model
diisinmek cazip olsa bile, farkli modeller olusturmay1 gerektirebilmektedir. Enerji
yonetmeligine uygunluk, nihai bina ve enerji sistemleri igin bir enerji modeli
gerektirmektedir. Bu, tanim geregi, iyilestirmeleri degerlendirmek ve se¢gmek igin gerekli
olanin tam tersidir; burada hi¢bir sey sonuclandirilmamissa ve tiim secenekler agiksa daha
iyidir. Etkili bir enerji modelleme dizisi sunlari igerebilmektedir:

e Basitlestirilmis modelleme: bina seklini, tavan yiiksekligini, pencere-duvar

oranini ve On 1sitma ve sogutma sistemi tasarimini veya en azindan yakit
secimini incelemek. Bu modeli olusturmak igin gereken ¢aba genellikle 2 ila 4
saattir.

e Saatlik tiim bina modellemesi. Bu bir saatlik model olarak adlandirilir ¢linkii

yilin her saati i¢in degisen dis ortam sicakliklarina ve giines acilarina tepkisini
inceleyerek bir binanin tiim yil boyunca enerji kullanimini simiile etmektedir.
Saatlik modelleme, cesitli iyilestirmeleri - termal bolgeleme; azaltilmig termal
kopriileme igeren yalitim tasarimi; 1sitilmamis alanlarin kullanilmasi; verimli
aydinlatma tasarimi; 1sitma ve sogutma ekipmani ve dagitim sistemlerini
degerlendirmek; kullanim sicak suyu sisteminin tasarimi; kontrollerin
belirlenmesi; ve havalandirma sisteminin tasarimi. Bu modeli olusturmak i¢in
gereken caba tipik olarak 40 ila 80 saat arasindadir, ancak evler gibi daha
kiiciik binalar i¢in daha az ve biiylik veya alisilmadik derecede karmasik
binalar i¢in daha fazla olabilmektedir.

e Uyum modellemesi. Burada, ayni saatlik tiim bina modeli, kod uyumlulugu,

standartlara uygunluk, kamu hizmeti faturasi tahmini ve varsa eyalet ve kamu
hizmeti tesvikleri i¢in dokiimantasyon amaciyla secilen son iyilestirmeler ve
bina yapilandirmasiyla degistirilmektedir. Bu modeli olusturmak i¢in gereken

caba, binanin tiirtine ve belirli bir programin gereksinimlerine bagli olarak
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degismektedir. Saatlik yapt modelinde kiiglik bir diizenleme olabilir veya

modelin daha kapsamli bir diizenlemesi ve yeniden c¢alistirilmasi

olabilmektedir.

Schematic design

Design development.

Construction
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Sekil 32. Enerji modeli tiirleri (Ching ve Shapiro, 2014)

Solar fotovoltaik sistemler, giin 15181 ve Kombine Is1 ve Gii¢ (CHP) gibi gelismis

sistemler ve yaklasimlar i¢in 6zel enerji modelleri ve hesap tablolart mevcuttur.
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Daylighting strategies

Sekil 33. Ozel enerji modelleri (Ching ve Shapiro, 2014)
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Ilging bir sekilde, cogu enerji modelinin binaya ekleme simirlamasi vardir. Cogu
model parametrik analize, baska bir deyisle, binanin duvar R degerine ekleme veya binanin
pencere U faktoriinii iyilestirme gibi bir parametreyi degistirmenin etkilerini inceleme
yetenegine izin vermektedir. Bununla birlikte, modeller genellikle binay1 basitlestiren
degisen parametrelerin kolayca degerlendirilmesine veya raporlanmasina izin vermez. Bu
tir degisen parametreler arasinda, zemin alaninin azaltilmasi veya yiiksek tavanlarin
yiiksekligi yer alabilmektedir; bina seklini basitlestirmek; bosluklardan 1sinin
uzaklastirilmasi; ve pencerelerin boyutunu veya sayisin1 azaltmaktir. Binay1 basitlestiren
bu iyilestirmeler tipik olarak enerji modellerinde dolayli olarak yapilabilse de, degisiklikler
genellikle binaya eklenen iyilestirmeler kadar kolay yapilmaz. Bu nedenle, enerji
modellerinde bile, bina enerji iyilestirmelerini degerlendirme yontemi, binadan ¢ikarmak
yerine binaya eklemeye odaklandigimiz bir yontem olarak kalmaktadir. Bu belki de bina
enerji tasarimimin heykeltiras metaforunu gerektirdigi yerdir, en iyi ¢alismalarindan
bazilar1 sadece malzeme ekleyerek degil, heykelden malzeme ¢ikararak yapilmaktadir.

Enerji modellerinin kalite kontrolii, yetersiz veya hatta enerji israfi yapan
sistemlerin se¢imine yol acabilecek hatalar1 6nlemek icin ¢cok dnemlidir. Kalite kontrol,
modellerin kendi kendine incelemesini, gdzetmen incelemesini ve tlglincii taraflarca
programli incelemeyi igermektedir. Gézden ge¢irme, bina cizimleriyle karsilagtirilan

girdileri ve benzer binalar i¢in ¢iktilarin karsilastirmali degerlendirmelerini igermelidir.

5.3. Devreye Alma veya Gorevlendirmek

Devreye alma, baslangigta, mekanik ve aydinlatma sistemlerinin amaglandigi gibi
caligmasini saglamaya hizmet eden bir insaat denetimi bigimi olarak tanimlanmisti. Ortaya
cikan daha genis bir tanimda, devreye alma, proje gereksinimlerinin tanimlanmasi ve
dokiimantasyonu, zarf ve diger mekanik olmayan / aydinlatma sistemlerinin incelenmesi
ve geri bildirim saglayan 6l¢iim dahil olmak iizere, tiim yesil bina projesi icin kalite
kontrol araci olarak hizmet edebilir. bina operasyonu siirekli olarak gelistirilebilmektedir.
Devreye alma, tipik olarak, tasarim ve yapimla ilgili olanlardan normal bir mesafeyi
korumak i¢in bagimsiz bir devreye alma tedarikgisi tarafindan gerceklestirilmektedir.
Devreye alma saglayici genellikle dogrudan mal sahibi i¢in ¢alismaktadir (Ching ve
Shapiro, 2014).
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Devreye alma, Sahibinin Proje Gereksinimleri adli bir belgeyle baslar ve binanin
ana amaci da dahil olmak iizere sahibinin hedeflerini belirtir; ilgili tarih; gelecekteki
ihtiyaclar; proje biitgesi; beklenen operasyonel biit¢e; ingaat programi; beklenen bina émrii;
tiim alanlar i¢in amaglanan kullanim; malzemelerin kalitesi; akustik gereksinimler; tasarla-
teklif ver-insa et, tasarla-insa et veya digerleri gibi proje teslim yontemi; ve Mimarlik 2030
veya LEED gibi goniilli sertifikalar dahil olmak tizere Cevresel hedefler icin egitim
gereksinimleri de belirtilmistir; belirli bir enerji kullanim endeksi veya net sifir enerji igin
enerji verimliligi; Karbon salinimi; termal rahatlik; 6zel aydinlatma; ve en diisiik
emisyonlar veya en disik yasam dongilisi maliyetleri gibi yesil secenekleri
degerlendirmek i¢in Oncelikleri sahiptir. Bina sahibinin kritik kararlari, yasalarca izin
veriliyorsa binada sigara i¢ilmesine izin verilip verilmeyecegi ve izin veriliyorsa, binanin
hangi alanlarinda ve binanin yakininda ve bunun nasil uygulanacagi, 6rnegin tabelalarla
veya kira gereklilikleriyle belirtilmelidir. Yesil binalar, bir binada veya sahada hig¢ sigara

icilmesine izin vermeyerek bu alanda en iyi 6rnek olusturabilmektedir.

Environmental Goals

| Architecture 2030

[] LEED
[ ]Certified [ ]Siver [ JGold [ ]Platinum
[ ] ENERGYSTAR
[] HERS Target
] Passivhaus
[ ] Other:

Energy Goals
[ ] Energycode

[ ] Belowcode: %

] Netzero
Basis [ ] Site
[ ] Source
[ ] Carbon
[ ] Fossil fuels

Sekil 34. Yesil bir bina i¢in ¢evre ve enerji hedeflerine bir 6rnek
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Mal Sahibinin Proje Gereksinimleri (OPR) gelistirmedeki en iyi uygulamalar

asagidaki noktalar igermektedir (Ching ve Shapiro, 2014):

Kilit paydaglarin proje gereksinimleri tartismasina katilabilecekleri ve proje
gereksinimlerinin - Oneminin gdzden gegirilebilecegi atdlye caligmalari
diizenlemek. Ilk calistaydan sonra taslak OPR dagitimi ve ikinci galistaydan
sonra nihai belgenin dagitimi ile iki asamali bir atdlye 1yi ¢caligmaktir.

OPR'de genelliklerden kagmmak. Ornegin, “kamu hizmeti tiiketimini en aza
indirmek i¢in yiikksek diizeyde verimlilikle caligmak™ tasarim ekibi igin zor
hedefler saglamaz. Bunun yerine, "ENERGY STAR puani 95' karsilayacak
tasarim" veya "30 kBtu / SF / il enerji kullanim endeksini karsilayacak
tasarim" gibi belirli ifadeler daha net hedefler saglamaktir.

D1s mekan tasarim sicaklik kosullar1 gibi tasarim profesyonelleri tarafindan ele
alimacak konulara degil, sahibinin ihtiyaclarma odaklanmak. OPR'deki her
girig, sahibi tarafindan anlagilmalidir. Bu, gereksinimlerin gelistirilmesinde mal
sahibinin katilimin1 tesvik eder ve belgenin tasarim uzmani veya devreye alma
saglayici tarafindan basitce tamamlanma riskini azaltmaktir.

Sahibin 6diinlesmeleri degerlendirmesine ve bilingli kararlar vermesine izin
vermek igin yinelemelere izin vermek. Ornegin, OPR'ye belge ve tarih
revizyonlarinda enerji modellemesi temel tasarim alternatiflerinin 6ngoriilen
performansini sagladiktan sonra OPR degisebilmektir.

Ingaat maliyeti, enerji kullanim1 ve saglik ve giivenlik sorunlar1 gibi net bir
sekilde belirlenmis odiinlesmelerle secenekleri yesilden daha az yesile dogru
siralama, boylece mal sahibi segenekler arasinda bilingli bir se¢im yapabilmek.
Ornegin, dis aydinlatma kontrolii secenekleri énce yalnizca hareket sensorleri
(glindiiz ¢alismay1 6nlemek i¢in fotosel gegersiz kilma ile) ve ardindan fotosel
acma / zamanlayici-kapali (1siklarin kapatilmasi i¢in gece saati belirtilerek)
olarak sunulabilir ve son olarak fotosel-agik / fotosel-kapali (tim gece
calismasi). Bagka bir 6rnek olarak, aydinlatma tiirleri i¢in se¢enekler sunarken,
dogrusal fliloresan armatiirler gibi daha yiiksek verimli segenekleri, gdbmme

1s1iklar gibi diisiik verimli segeneklerden ayirmak.

OPR, bina sekli ve boyutundaki degis tokuslar1 ele almalidir. Enerji kullanimini ve

ingaat maliyetini azaltmak icin yiiksek tavanlarin yiiksekligi azaltilabilir mi? Tavan aralari,
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bodrum katlar1 ve gezinme alanlar1 ortadan kaldirilabilir mi? Egimli ¢atilarla iligkili enerji
kayiplarin1 azaltmak igin diiz bir cati kabul edilebilir mi? Bina yiiksekligi, sekil
basitlestirmeleri ve daha fazla ¢evre derinligi gibi hangi alan orani iyilestirmeleri kabul
edilebilir? Gelecekteki ¢evre dostu konular, OPR belgesinde de ayrintili olarak
belirtilebilmektedir. Ornegin, giines enerjisi ilk tasarima dahil edilmemisse, giines enerjisi
gelecekte bir secenek midir ve eger dyleyse, cati gelecekteki giines kollektdrlerine uygun

olacak sekilde mi tasarlanmalidir?

)

Sekil 35. Yapr sekli degerlendirmeleri (Ching ve Shapiro, 2014)

Devreye alma, tasarim profesyonellerinin yaklagimlarinin ve varsayimlarinin
Tasarimin Temeli adli bir belgede belgelenmesiyle devam etmektedir. Tasarimin Temeli,

tipik olarak devreye alinacak sistemleri agiklar ve ne OPR'de ne de insaat belgelerinde
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saglanamayan tim tasarim varsayimlarint yerine getirmektedir. Nelerin dahil
edilebilecegine dair 6rnekler, iklimsel tasarim kosullari, glivenlik faktdrleri ve benzeri gibi
ana 1sitma ve sogutma tasarimi varsayimlaridir; mekana gore tasarim giiriiltii kriteri;
mekan bazinda ayak mumlarinda tasarim aydinlatmasi; mekana gore - kisi basina gizli ve
duyulur - doluluk kazanglari; sizma varsayimlar: veya hedefleri; kullanim sicak suyunu
boyutlandirmak icin kullanilan varsayilan giris suyu sicakligi; depolanan su sicakligi;
teslim edilen su sicaklifi; sthhi tesisat fikstiirii sayilari; duvar ve ¢att montaji R degerleri;

pencere U faktorleri; ve cihaz gli¢ seviyeleri gibi dahili kazanglardir.

a

e Foof B-value: 48
¥
p
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Sekil 36. Tasarim 6gelerinin 6rnek temeli (Ching ve Shapiro, 2014)

Tasarim Temelinin amaci, OPR'nin ingaat belgelerine etkin bir sekilde ¢evrildigini

dogrulamaktir. Tasarim Temeli, hizmete sokan saglayict OPR'yi Tasarim Temeline, insaat
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belgelerine ve son olarak insa edilmis binaya gore kontrol edebildiginden, baska bir kalite
kontrol asamasima da izin vermektedir. Temel Tasarim i¢in en iyi uygulamalar sunlar
icermektedir:

e OPR'de oldugu gibi, Tasarim Temelinde genelliklerden kaginmak. Ornegin,
aydinlatma igin fit kare bagina watt cinsinden varsayilan bir gii¢ yogunlugunu
gostermek yerine, sogutma sistemi boyutlandirmasinda kullanimini onaylamak
icin gergek aydinlatma giicli yogunlugu her alanda gdsterilmesi.

e Isitma, sogutma, havalandirma, fotometrik (aydinlatma) tasarim, giin 15181 ve
giines fotovoltaik giicli gibi 6zel sistemler dahil olmak tiizere kritik sistem
boyutlandirmasi i¢in tiim giris ve ¢ikislarla ilgili raporlari igermesi.

e Tasarimin uyumlu oldugu referans kodlarini ve standartlar1 eklemesi. Cogu
ilgili kod ve standart uyum i¢in birden fazla yola izin verdiginden, kodlar1 ve
standartlar1 belirlemenin 6tesinde, segilen uyum yolunu hecelenmesi.

¢ Enerji modellemesinin girdileri ve ¢iktilar1 hakkinda raporlar dahil edilmesi.

e OPR'de veya insaat belgelerinde bulunan &gelerin tekrarlanmasindan
kaginmas.

Devreye alma gereksinimleri, insaat belgelerinde belirtilmelidir. Teklif veren
yiiklenicilerin, devreye alma i¢in ne beklenecegini bilmeleri gerekmektedir. Gereksinimler,
genel yliklenici, mekanik ve elektrik yiiklenicileri, test etme ve dengeleme alt yiiklenicileri,
devreye alma saglayicisi ve tasarim profesyonelleri i¢in sorumluluklar dahil olmak tizere
devreye almanin farkli yonlerine iligkin sorumluluklar: listelemelidir. Devreye alma
nispeten yeni bir disiplin oldugundan, ¢ogu yesil bina projelerinin prosediirleri,
terminolojisi, rolleri ve beklentilerine asina olmayabilecek tiim paydaslarin egitimine izin
vermelidir.

Kurulum sirasinda ve sonrasinda, devreye alma saglayicisi, binanin enerji
sistemlerinin kuruldugundan ve diizgiin c¢alistigindan emin olmak i¢in bir dizi testi
koordine eder ve denetler. Bu testler, bir alanin 1sitilmas1 amaglandiginda, alan sicakliginin
arttiginin kontrol edilmesi gibi sistem performans testlerini igerir; bir havalandirma fani
acildiginda calistigi; su akisi ve hava akislar tasarlandigi gibidir; yanma verimliliginin
tiretici spesifikasyonlarina gore oldugunu; ve hava ve su sicakliklarinin tasarlanan araliklar
dahilinde olmasi. Devreye alma tedarikgisi, ekipman ve borularin etiketlenmesi dahil

olmak tizere belgelerin eksiksiz oldugundan emin olmak i¢in performans testinin tesine
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geemektedir. Bu testlerin sonuglari, tespit edilen eksiklikler i¢in tavsiyeler de sunan bir

devreye alma raporunda detaylandirilmaktadir.
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Sekil 37. Devreye alma sorumluluklari (Ching ve Shapiro, 2014)

Devreye almanin belirledigi problem tiirii asagidaki 6rnekle gosterilebilmektedir.
Bolge damperleri gibi sicaklik kontrol cihazlar1 ve iki bitisik bosluktaki sicaklik sensorleri
yanliglikla birbirine baglanmistir. Bir alanda bulunanlar termostatlarindaki sicaklik ayar
noktasii yiikselttiginde, bu yanliglikla bitisik alani 1sitmakta. Bitisik alandaki yolcular
artik kendilerini ¢ok sicak hissetmekte ve sicaklik ayar noktalarmi diigirmekte, bu da ilk
yolcu grubunu c¢ok soguk yapiyor ve bu da sicaklik ayar noktalarmmi yeniden
yiikseltmektedir. Enerji bosa harcanir ve her iki alandaki sakinler rahatsiz olmaktadir.

Devreye alma sirasinda her bir kontrol cihazinin metodik olarak kontrol edilmesi bu gibi
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sorunlar1 dnleyebilmektedir. Ancak, devreye alma olmadan, bunun gibi kontrol sorunlari
genellikle ¢oziilmeden yillarca devam etmektedir.

Devreye alma, tiim sistemlerin hala tasarlandig1 gibi calistiindan emin olmak i¢in
binanin hizmete girmesinden birka¢ ay sonra takip testlerini igerebilmektedir. Devreye
alma ayrica, siirekli sicaklik ve nem Ol¢iimii, termal zarfin siirekliligini saglamak igin
kizilotesi termografi, hava sizdirmazligini degerlendirmek icin fan kapisi testleri ve

yolcularin geri bildirimi ve termal konfor i¢in anketler gibi izlemeyi de igerebilmektedir.

g A Ventilation

o o o
Heating and cooling distribution
o
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controls
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Sekil 38. Devreye alma testleri (Ching ve Shapiro, 2014)

Son olarak, devreye alma saglayicisi, bina sahibinin binanin enerji sistemlerinin
dogru ve verimli kullanim1 konusunda egitilmesini saglamalidir. Devreye alma saglayicisi
ayrica, sahibinin isletme ve bakim kilavuzlari, ekipman garantileri, insa edilmis ¢izimler ve
kontrol dizileri dahil olmak {izere binanin tiim enerji sistemlerinin belgelerine sahip

olmasini ve anlamasini saglamalidir.

58



6. YESIL BINA DERECELENDIRME SISTEMLERINE BiR GENEL
BAKIS

Bu bdliimde, binalarin ekolojik ve g¢evresel performansinin degerlendirilmesinde
kullanilabilecek, diinya ¢apinda yaygin olarak kullanilan ¢esitli yesil bina derecelendirme
sistemleri gézden gegirilecektir. Her derecelendirme sisteminde; farkli derecelendirme
kategorileri, seviyeleri, derecelendirme yontemi ve kategorilerin puanlama ¢izelgeleri

incelenecek ve saglanacaktir.

6.1. LEED Derecelendirme Sistemi

Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik (LEED) programi, Amerika Birlesik
Devletleri Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen ve 1994 yilinda baglayan
bir yesil bina derecelendirme sistemidir, 2000 yilinda yeni insaatlar i¢in ilk derecelendirme
sistemi ile resmen baslatilmistir ve o zamandan beri etkisini diinya c¢apinda genisletti
(Letizia Lau, 2014, USGBC, 2020). Bir piyasa doniisiim araci olarak LEED, stratejileri
belirli bir hedefler kiimesine baglayacak sekilde proje ekipleri kurmaktadir. LEED’in
sistem hedefleri “Etki Kategorileri” olarak adlandirilmaktadir. Yedi Etki Kategorisi,
LEED'e dahil edilmek iizere LEED Yonetim Komitesi tarafindan gelistirilmis ve
onaylanmistir. Bu Etki Kategorileri, bir LEED projesinin neyi basarmasi gerektigi
sorusuna cevap vermektedir;

e Kiiresel iklim degisikligine ters katki.

e Bireysel insan sagligini ve refahini gelistirmek.

e Su kaynaklarin1 korumak ve eski haline getirmek.

e Biyocesitliligi ve ekosistem hizmetlerini korumak, gelistirmek ve eski haline

getirmek.

e Siirdiiriilebilir ve yenileyici malzeme kaynaklar1 dongiilerini tesvik etmek.

e Daha yesil bir ekonomi insa etmek.

e Sosyal esitligi, cevresel adaleti ve topluluk yasam kalitesini artirmak.

Etki Kategorileri, bina endiistrisi i¢in, yalnizca ulasilabilir 6n kosullar ve
kredilerden olusan basit bir ¢erceveye konuldugunda eyleme gegirilebilecek iddiali bir
giindem ortaya koymaktadir. USGBC'ye (2020) gore, LEED projeleri yesil binalarin temel

yonlerini ele alan dokuz temel alanda puan kazanmaktadir; biitiinlestirici siire¢, konum ve
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ulagim, siirdiiriilebilir alanlar, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzemeler ve kaynaklar,

i¢ ortam kalitesi, yenilik¢ilik ve bdlgesel oncelik;

Biitinlestirici Surec:

Baslangicta dogru kisileri masaya getirmek ve hedefleri hizalamak, proje ekiplerine
degerli zaman ve kaynaklar kazandirabilir. Biitiinlestirici Siire¢ bdliimiindeki
gereksinimler, farkli bina sistemleri ve siirecleri arasindaki baglantilar1 bulmayi tesvik eder
ve ddiillendirir. LEED'e yerlestirilmis stratejiler genellikle birden fazla seyi basarir ve bu

acilis diyalogu ile projeler bu sinerjilerden faydalanabilir.

Konum ve Ulasim:

Cevresel performansa yonelik ilk adim, iyi bir yer segmektir. Sahipler i¢in, mevcut
hizmetlere ve cadde aglarina yakinlik, bu altyapiy1 proje sahasina getirme maliyetini
ortadan kaldirir. Canli, yasanabilir topluluklarda konumlanmasi, binay: sakinler, ¢alisanlar,
miisteriler ve ziyaret¢giler i¢in bir hedef haline getirir ve binanin sakinlerinin bolgenin
ekonomik faaliyetine katkida bulunmasini saglayarak gelecekteki gelisim i¢in iyi bir model
olusturur. Konum ve Ulasim ayrica daha gelismis performans 0lgiitlerine de vurgu igerir -
diiz hat yaricap1 yerine yiirlime mesafesi, toplu tasima duraklar1 yerine yolculuk sayilari,
goreceli park yerine mutlak park gereksinimleri ve bisiklet depolamaya ek olarak bisiklet

aglari.

Surdirilebilir Alanlar:

Bir binanin etkisi, i¢indekiyle smirli degildir. Siirdiiriilebilir Alanlar altindaki
stratejiler, binay1 c¢evreleyen c¢evreyle ilgili kararlar1 Odiillendirerek ve binalar,
ekosistemler ve ekosistem hizmetleri arasindaki hayati iligkileri vurgulayarak etkileri ele
alir. Proje sahasi unsurlarini restore etmeye, sahay1 yerel ve bolgesel ekosistemlerle
biitiinlestirmeye ve dogal sistemlerin dayandigi biyolojik ¢esitliligi korumaya odaklanirlar.
Ornegin, LEED yagistan akisa bakis seklimizi degistiriyor. "Yagmur suyu" artik birgok
cevresel ve ekonomik fayda saglayan bir kaynak olarak goriiliiyor. Yagmur suyunun
sahada yonetilmesi, dogal hidrolojik kosullart geri yiikler, su baskini olasiligini azaltir ve
sulama ve peyzaj ozellikleri gibi uygulamalarda sahadaki suyun yeniden kullanimi ig¢in

firsatlar yaratir. Is1 Adas1 Azaltma kredisinin modernize edilmis gereksinimlerinde bagka
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bir 6rnek bulunur. Bir binanin ¢atis1 ve bir binanin site alani, bir projenin gevresinin 1s1
kazanimin1 ve korunmasini etkiler. Bu unsurlar1 tek bir kredide birlestiren LEED, 1s1

adalarindan etkilenen mikroklimalar bitiinsel olarak ele alir.

Su Verimliligi:

Bir binadaki her sistem sudan etkilenir. Her seye baglanir ve etkilesim kurar.
ABD'de binalar igme suyu kullaniminin yiizde 13,6'sim1 olusturuyor. LEED'in en yeni
stirimiindeki Su Verimliligi boliimii, i¢ mekan kullanimi, dis mekan kullanimi, 6zel
kullanimlar ve Ol¢iimii dikkate alarak suyu biitiinsel olarak ele alir. Sogutma kuleleri,
cihazlar, armatiirler, baglanti pargalari, proses suyu ve sulama dahil olmak iizere bir
binayla ilgili tim su kaynaklarini 6lger. Tiim bina diizeyinde su Ol¢limii, projelerin su
tasarrufu firsatlarin1 belirlemek igin su kullanimini izlemesini ve kontrol etmesini saglar.
LEED ayrica projeleri sulama, tuvalet sifonu ve daha fazlasi i¢in geri kazanilan atik su, gri
su, yogusma suyu, proses suyu ve yagmur suyu dahil olmak iizere suyu yeniden

kullanmaya tesvik eder.

Enerji ve Atmosfer:

Enerji kullanim1 ve verimliligi ile ilgili rehberlik yoluyla enerji talebini azaltmaya
odaklanarak baslayan ve ardindan yenilenebilir enerjileri odiillendiren LEED, enerji
citasin1 yiikseltir ve hedeflere ulagsmak i¢in yeni ¢oziimler sunar. Enerji ve Atmosfer
boliimiinde ekipler sunlar1 bulacak:

e Binanmn enerji verimliligine ayrilan tim puanlarin ylizde 20'si ile LEED,

enerjiye ve ilgili etkilere artan bir vurgu yapmaktadir.

e Daha fazla enerji ve operasyonel performans i¢in gelismis bina devreye almaya

vurgu.

e Talep-yanit programlarina katilm igin projeleri odiillendiren bir segenek

araciligiyla akilli sebeke diistinmenin faydalari.

Malzemeler ve Kaynaklar:

LEED, karar vericilere yeni bilgiler vererek, zamanimizin ¢ogunu harcadigimiz

binalara giren malzemelerle ilgili kararlarin nasil alindiina dair paradigmay1 degistiriyor.
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Bu bilgileri saglayarak, iireticiler kaydettikleri ilerlemeyi daha iyi ayirt edebilir ve bu

gelismeyi gosterebilirler.

Kullanim: Malzemeler ve Kaynaklar boliimiinde, bir 6zellige gore bir iiriiniin
iyi veya kotii oldugunu sdylemek yerine, or. geri doniistiiriilmiis icerik, LEED
proje ekiplerinin ireticilerle c¢evresel, sosyal ve saglik etkilerinin
optimizasyonu ve Odiinlesmeleri daha iyi anlama konusunda daha saglam bir
diyalog kurmasini saglar. Bu kategori, binanin tiim yasam dongiisiinii, ¢ikarma
ve imalattan nakliye, operasyonlar ve bakima ve nihayetinde kullanim
Omriiniin sonuna kadar dikkate alacak sekilde tasarlanmustir.

Yasam dongiisii: Tiim bina yagam dongiisii degerlendirmesi, mimari, binanin
yapisint dogru boyutlandirarak malzemelerin somutlasmis enerjisini azaltma
firsatlarin1 arastirmak ic¢in yapt miihendisi ile birlikte calismaya tesvik eder.
Bolme boyutlarina ve doseme derinligine bakildiginda, binanin yasam dongiisii
tizerinde yilizde 20-30 kadar olumlu bir etki olabilir. Bu 6nemlidir, ¢ilinkii
binalar operasyonel olarak daha verimli hale geldik¢e, malzemelerin
somutlasmis etkisi orantili olarak daha da artar.

Seffaflik: Cevresel Uriin Beyanlart (EPD) ve Saglik Uriin Beyanlar1 gibi
malzeme igerik raporlama araglari, mimarlara ve tasarimcilara Uriinlerdeki
icerik ve Uretim stlireci hakkinda daha fazla bilgi saglar. EPD'ler, iriinlerin nasil
yapildigini, malzeme iceriklerini ve diger araglari kimin tirettigi hakkinda bilgi
saglar. Bu ti¢ii birlikte ti¢lii alt ¢izgiye hitap ediyor ve mimarlara iiriin segerken

kullanabilecekleri daha eksiksiz bir bilgi seti veriyor.

Ic Ortam Kalitesi:

Iyi i¢ gevre kalitesine sahip binalar ve alanlar, bina sakinlerinin sagligini ve

konforunu korur. Bir adim 6teye gegerek, yiiksek kaliteli i¢ mekan ortamlar1 ayn1 zamanda

binanin degerini iyilestirmeye, lretkenligi artirmaya, devamsizligi azaltmaya ve bina

tasarimcilari ve sahipleri i¢in sorumlulugu azaltmaya ¢aligir.

Yenilikeilik:

Stirdiiriilebilir tasarim stratejileri ve Onlemleri siirekli olarak gelismekte ve

gelismektedir. Yeni teknolojiler pazara siirekli olarak tanitilmaktadir ve giincel bilimsel
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aragtirmalar, tasarim stratejilerinin olusturulmasini etkiler. Yenilikgilik kategorisinin
amaci, yenilik¢i bina ozellikleri ve siirdiiriilebilir bina uygulamalar1 ve stratejileri icin

projeleri tanimaktir.

Bolgesel Oncelik:

Bazi ¢evresel sorunlar bir bolgeye 6zgii oldugu i¢in, diinyanin dort bir yanindaki
topluluk liderlerimizin yardimiyla, bdlgelere gore farkli ¢evresel oncelikler ve bu sorunlari
ele alan krediler belirledik. Ekipler, projelerinin konumuna 6zgii sorunlar1 ele alan mevcut
LEED kredilerini takip etmeleri ve elde etmeleri igin &diillendirilir. Bolgesel Oncelik
kredileri, proje ekiplerini yerel ¢evresel Onceliklerine odaklanmaya tesvik eder ve her

konum i¢in alt1 LEED kredisi vardir.

LEED, binalarin belirli yesil bina kriterlerine ulagsmak i¢in puan kazandiklari puan
tabanli bir sistemdir. Dokuz kredi kategorisine dagitilmig 110 olas1 taban noktasi vardir.
Puanlama, tiim kategoriler iizerinden toplanan toplam 110 puan ile belirlenmektedir. Elde
edilen puan sayisina bagh olarak binalar dort LEED derecelendirme seviyesinden birini

kazanmaktadir; Temel, Giimiis, Altin veya Platin.

Tablo 1. LEED derecelendirme seviyeleri

Sertifikali / Temel 40 — 49 puan
Glimiis 50 — 59 puan
Altin 60 — 79 puan

Platin 80 — 110 puan

LEED'in bes temel derecelendirme sistemi vardir; Bina Tasarimi ve Insaati
(BD+C), i¢ Tasarim ve Insaat (ID+C), Bina Isletme ve Bakim (O+M), Mahalle Gelistirme
(ND) ve Evler (USGBC, 2020);

e Bina Tasarimi ve insaati (BD+C): Yeni insaat veya biiyiik tadilatlar igin.

Kapsananlar: Yeni Yap1 ve Cekirdek ve Kabuk. BD + C ayrica Okullar,
Perakende, Konaklama, Veri Merkezleri, Depolar ve Dagitim Merkezleri ve

Saglik Hizmetleri i¢in uygulamalar igerir.
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e I¢c Tasarim ve Insaat (ID+C): Eksiksiz i¢ donanim projeleri i¢in. Kapsananlar:

Ticari I¢ Mekanlar. ID + C ayrica Perakende ve Agirlama uygulamalarini da
igerir.

e Bina isletme ve Bakim (O + M): lyilestirme ¢alismalarindan gegen veya insaati

cok az olan veya hi¢ yapilmayan mevcut binalar i¢in. Kapsananlar: Mevcut
Binalar. O + M ayrica Okullar, Perakende, Konaklama, Veri Merkezleri ve
Depolar ve Dagitim Merkezleri i¢in uygulamalar igerir.

e Mahalle Gelistirme (ND): Konut kullanimlari, konut dis1 kullanimlar veya

bunlarin bir karistmini iceren yeni arazi gelistirme projeleri veya yeniden
gelistirme projeleri igin. Projeler, kavramsal planlamadan insaata kadar
gelistirme siirecinin herhangi bir asamasinda olabilir. Kapsar: Plan ve Insa
Edilen Proje.

e Evler: Tek aileli evler, algak katli ¢ok aileli (bir ila {i¢ katl1) veya orta katli gok
aileli (dort ila alt1 katli). Kapsananlar: Evler, Cok Aileli Diisiik Kath, Cok
Aileli Midrise. Alt1 kattan yiiksek evler ve konut binalar1 LEED BD + C

kullanir.

Asagidaki tablo, LEED v4 BD + C derecelendirme sisteminin bazi kategorilerinde
kredi kazanmaya yol agan baz1 degerlendirme konularin1 gostermektedir. LEED v4 BD+C,

yeni inga edilen veya biiyiik bir tadilattan gegen binalara uygulanmaktadir.

Tablo 2. Kategorilerin LEED degerlendirme konulart

Mahalle Gelistirme Yeri

Hassas Arazi Korumasi

Yiiksek Oncelikli Site

Cevreleyen Yogunluk ve Cesitli Kullanimlar
Konum ve Ulasim Kaliteli Gegise Erisim

Bisiklet Tesisleri

Azaltilmis Park Ayak izi

Yesil Araglar
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Insaat Faaliyeti Kirlilik Onleme
Saha degerlendirmesi
Site Gelistirme
Siirdiiriilebilir Alanlar Habitati Korumasi veya Geri Yiiklemesi
Bos alan
Yagmur Suyu YoOnetimi
Is1 Adas1 Azaltma
Isik Kirliligi Azaltma
D1s Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi
I¢ Mekan Su Kullanimimin Azaltilmasi
Su verimliligi Bina Seviyesi Su Olgiimii

Sogutma Kulesi Suyu Kullanimi
Su Ol¢iimii
Temel Devreye Alma ve Dogrulama
Minimum Enerji Performansi
Bina Seviyesinde Enerji Olgiimii
Temel Sogutucu Akiskan Yo6netimi
Gelismis Devreye Alma

Enerji ve Atmosfer Enerji Performansini Optimize Edin
Gelismis Enerji Ol¢iimii
Talep Yaniti
Yenilenebilir Enerji Uretimi
Gelismis Sogutucu Akiskan Yonetimi
Yesil Gii¢ ve Karbon Dengeleme
Geri Dontistiiriilebilir Maddelerin Saklanmasi ve Toplanmasi
Insaat ve Yikim Atik Yonetim Planlamasi
Bina Yasam Dongiisii Etki Azaltma
Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma -

Materyaller ve Kaynaklar .

Cevresel Uriin Beyanlari
Hammadde Tedariki
Malzemeler

Insaat ve Yikim Atik Yonetimi
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Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi
Cevresel Tiitiin Dumani1 Kontrolii

Gelismis i¢ Mekan Hava Kalitesi Stratejileri
Diisiik Yayan Malzemeler

Insaat I¢ Hava Kalitesi Y&netim Plani

I¢ Ortam Kalitesi I¢c Hava Kalitesi Degerlendirmesi

Termal rahatlik

I¢ aydinlatma

Gilin 15181

Kaliteli Gortinlimler

Akustik Performans

Biitiinlestirici Siire¢ Biitiinlestirici Siireg

Yenilikgilik

Yenilikgilik
LEED Onayl1 Profesyonel

Bolgesel Oncelik Bolgesel Oncelik: Belirli Krediler

Asagidaki grafik, yeni insa edilen veya biiyiikk bir tadilattan gegen binalara

uygulanan LEED v4 BD+C kategorilerinin kredi puanlamasini gostermektedir.

Grafik 1. LEED kategorilerin kredi puanlamasi

LEED v4 BD+C

W LEED v4 BD+C

Konum ve Ulasim 16
Sdrddrdlebilir Alanlar 10
Bolgesel Oncelik
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Bu grafikte gosterilen sonuca gore, LEED v4 BD+C'nin binalarin enerji
performansinin derecelendirilmesi ve degerlendirilmesi i¢in 6énemli krediler vermesi dikkat
cekicidir. I¢ ortam kalitesi kredileri, binalarin ekolojik performansmin derecelendirilmesi

ve degerlendirilmesi i¢in ikinci siray1 almastir.

Schneider Electric Technopole Building, Platin sertifika diizeyine sahip LEED
sertifikali bina 6rnegi olarak segilebilmektedir. Bu bina 83/110 puan kazanmistir. Bu bina

Fransa'nin Grenoble sehrinde bulunmakta ve 10.342 m2 biiytikliigiindedir.

Welcome

Sekil 39. Schneider Electric Technopole, Fransa (USGBC, 2020)

Schneider Electric Fransa, Enerji Isini Grenoble banliydlerinden (GreenOvalley
bina ayak izi azaltma projesinin bir parcasi) tasimaya karar verdiginde, sirketin ¢evre ve
enerji verimliligi konusundaki kurumsal taahhiidiiniin bir parg¢asi olarak LEED
sertifikasyonu yoluna baglamigtir. Proje, Fransamin Grenoble sehrinde bulunan bir
endistriyel kampiiste dort kattan olusmaktadir. Binada calisan 500 c¢alisan igin toplu
tagima, bisiklet aglar1 (Grenoble Sehri zorunlu gelistirme) ve EV arag¢ paylasimi mevcuttur.
Ofis HVAC su bazli sistemi iki hibrit akifer 1s1 pompasindan olugsmaktadir. Sogutulmus su
ve fan coil tniteleri i¢in yiiksek verimli Klima Santralleri (AHU) kurulmustur. Dokuz
AHU, alanlar ve 340 Fan Coil Unitesi kontrollii bdlgeler (HVAC ve Aydinlatma
kontrolorleri) i¢in sartlandirilmis hava saglamaktadir. Ecostruxture(C) Building Operation,
tim HVAC sistemlerinin kontroliinii saglamaktadir. Schneider Electric Binalarinda enerji
Olctimii ¢ok onemlidir ve Technopole binasi tek basina yaklasik 235 elektrik, 88 termal ve
9 igme suyu sayacina sahiptir. Tiim sayaglar Ecostruxture(C) Gii¢ Izleme sistemine
baghdir. Mekanin yilizde 50'den fazlas1 dogal giin 1518ma sahip ve tiim yapay 151k LED

aydinlatma ile saglanmakatadir. Genel ofis ayak izini azaltmak ve alternatif ulasim
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yontemlerinin kullanimini tesvik etmek i¢in, binanin girisinde iistii kapali bisiklet raflar1 ve
kampiiste ek olarak 200 uzun siireli bisiklet deposu ve elektrikli araba sarj istasyonlari
bulunmaktadir. Diigiik emisyonlu araclara ve ara¢ paylasimi yapanlara da tercihli otopark
imkan1 sunulmaktadir. LEED sertifikas1 almak i¢in proje, dahili Schneider Electric emlak

ekibi ile birlikte Fransiz bina profesyonelleri tarafindan tasarlanmig, insa edilmis,

denetlenmis ve devreye alinmistir (USGBC, 2020).

Sekil 40. Schneider Electric Technopole'un i¢i (USGBC, 2020)

6.2. BREEAM Derecelendirme Sistemi

Bina Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Yontemi (BREEAM), 1990
yilinda Birlesik Krallik'ta baglatilan bir yesil bina derecelendirme sistemidir; bu
derecelendirme sistemi Birlesik Krallik Bina Arastirma Kurulusu (UK BRE) tarafindan
gelistirilmistir (BRE, 2020). BREEAM, yapili ¢evrenin c¢evresel etkilerini azaltirken
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standartlarinin sosyal ve ekonomik faydalar saglamasini amaglamaktadir. Bunu yaparken,

BREEAM, gelismelerin siirdiiriilebilirlik faydalarina gore taninmasii saglamakta ve

siirdiiriilebilir kalkinma talebini tesvik etmektedir.

BREEAM, asagidaki temel ilkeleri karsilamak i¢in gelistirmistir (BRE, 2020):

Stirdiiriilebilirlik etkilerinin erisilebilir, biitiinsel ve dengeli bir 6l¢limii yoluyla
kalitenin saglanmasi.

Stirdiiriilebilirligi belirlemek i¢in nicel dl¢iiler kullanmak.

Esnek bir yaklasim benimsemek, kuralct spesifikasyonlardan ve tasarim
¢Oziimlerinden kaginmak.

Stirdiiriilebilirligi tanimlamak i¢in uygun maliyetli bir performans standardini
6lemek ve kalibre etmek i¢in mevcut en iyi bilim ve uygulamayi kullanmak.
Ekonomik, sosyal ve ¢evresel kazanimlari birlikte ve es zamanli olarak aramak.
Diizenleme, iklim ve sektor dahil olmak tizere "yerel" baglami karsilayacak
sekilde uyarlanmis ortak bir degerlendirme cergevesi saglamak.

Genis bir anlayis ve erisilebilirlik saglamak i¢in ingaat uzmanlarini gelistirme
ve isletme siireclerine entegre etmek.

Etiketin bagimsizligini, giivenilirligini ve tutarliligimi saglamak i¢in {giincii
taraf sertifikasini benimsemek.

Politika ve teknolojideki gelismeleri desteklemek, mevcut becerileri ve anlayisi
gelistirmek ve maliyetleri en aza indirmek i¢in miimkiin olan her yerde mevcut
endiistri araglarini, uygulamalarini ve diger standartlar1i benimsemek.

Temel ilkelere ve performans standartlarindaki degisim hizina (politika,
diizenleme ve piyasa kapasitesi muhasebesi) uygun olarak devam eden gelisimi

bilgilendirmek i¢in paydas istisaresini kullanmak.

BRE'ye (2020) gore, BREEAM projeleri, siirdiiriilebilir degeri ve ekolojik

faktorleri Olcen on kategoride puan kazanmaktadir; enerji, saglik ve refah, yenilikgilik,

arazi kullanimi, malzemeler, yonetim, kirlilik, ulasim, atik ve su;

Enerji: Bu kategori, binada siirdiiriilebilir enerji kullanimini ve binanin
isletiminde siirdiiriilebilir yonetimi destekleyen enerji verimli bina ¢oziimleri,
sistemleri ve ekipmanlarmin o&zelliklerini ve tasarimini tesvik eder. Bu

boliimdeki konular, binanin dogal enerji verimliligini iyilestirmeye ydnelik
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Onlemleri degerlendirmekte, karbon emisyonlarinin azaltilmasini tesvik
etmekte ve binanin kullanim dmrii boyunca verimli yonetimi desteklemektedir.

Saglik ve esenlik: bu kategorisi, bina sakinlerinin, ziyaretgilerin ve civardaki

digerlerinin artan konfor, saglik ve giivenligini tesvik eder. Bu kategorideki
konular, bina sakinleri i¢in sagliklt ve glivenli bir i¢ ve dis ortami tesvik
edenleri tantyarak binalardaki yasam kalitesini artirmay1 amaglamaktadir.
Yenilikcilik: Inovasyon kategorisi, ornek performans ve inovasyonun
taninmas1 icin, kredi kriterlerine dahil olmayan veya bu kriterlerin
gerekliliklerinin Otesine gecen firsatlar saglar. Bu, yapimin belirli bir sorunun
ornek performans seviyelerini karsiladig yerlerde 6rnek performans kredilerini
igerir. Ayrica, BREGlobal Ltd. tarafindan onaylanmig, inovasyon kredisi talep
edilebilecek yenilik¢i {iriinleri ve siirecleri de igerir. Inovasyonun maliyet
tasarrufu saglayan faydalari, yenilik¢i 6nlemlerin hizlandirilmis alimini tegvik
etmeye, harekete gecirmeye ve tanitmaya yardimci olarak tesvik edilir ve
kolaylastirilir.

Arazi kullanimi: Bu kategori, bina sahasi ve cevresindeki arazi igin

stirdiiriilebilir arazi kullanimini, habitat korumasin1 ve yaratilmasini ve uzun
vadeli biyolojik ¢esitliligin 1iyilestirilmesini tesvik eder. Bu kategorideki
sorunlar, kahverengi alanlarin yeniden kullanim1 veya diisiik ekolojik degere
sahip olanlar, ekolojinin hafifletilmesi ve iyilestirilmesi ve uzun vadeli
biyolojik ¢esitlilik yonetimi ile ilgilidir.

Malzemeler: Bu kategori, tasarim, insaat, bakim ve onarim yoluyla yapi
malzemelerinin etkisini azaltmak i¢in atilan adimlar tesvik eder. Bu boliimdeki
sorunlar, sorumlu bir sekilde tedarik edilen ve kullanim 6mrii lizerinde diisiik
somut etkisi olan, ekstraksiyon, isleme ve liretim ve geri doniisiim gibi
malzemelerin tedarikine odaklanmaktadir.

Yonetim: Yonetim  kategorisi, saglam  siirdiiriilebilirlik  hedeflerinin
belirlenmesini ve binanin isletimine kadar takip edilmesini saglamak i¢in
tasarim, insaat, devreye alma, devir ve bakim faaliyetleri ile baglantili olarak
stirdiiriilebilir yonetim uygulamalarinin benimsenmesini tesvik eder. Bu

kategorideki konular, ilk proje kisa asamasindan uygun bakim sonrasi
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hizmetlere kadar tasarim, satin alma ve ilk meslegin kilit asamalar1 boyunca
stirdiiriilebilirlik eylemlerinin yerlestirilmesine odaklanir.

e Kirlilik: Bu kategori, binanin konumu ve kullanimui ile iligkili kirliligin ve
yiizey suyu akisinin dnlenmesi ve kontroliinii ele alir. Bu kategorideki sorunlar,
151k kirliligi, giirtiltii, sel ve hava, kara ve suya emisyonlardan kaynaklanan
cevredeki topluluklar ve c¢evre iizerindeki binalarin etkisini azaltmay1
amaclamaktadir.

e Ulasim: Bu kategori, bina kullanicilart icin siirdiiriilebilir ulasim araglarina
daha iyi erisimi tesvik eder. Bu kategorideki sorunlar, toplu tagimanin
erisilebilirligine ve diger alternatif ulasim ¢ozlimlerine (bisikletci tesisleri, bir
binaya yerel olanaklarin saglanmasi), araba yolculuklarinda azalmayr ve
dolayisiyla binanin Omrii boyunca tikanikligt ve CO2 emisyonlarini
destekleyen konulara odaklanir. Siirdiiriilebilir ulagim modlarinin uzun vadeli
kalkinmanin idareciligini tesvik etmesi i¢in ulagim ve hareket altyapisinin
tasarimi ve saglanmasina da deginir.

e Atik: Bu kategori, bina yapisiyla iliskili gelecekteki bakim ve onarimlar
yoluyla insaat, operasyonel atik ve atigin siirdiiriilebilir yonetimini (ve
miimkiin oldugunda yeniden kullanimini) tesvik eder. Bu kategorideki konular,
lyl tasarim ve insaat uygulamalarimi tesvik ederek, binanin insaatindan ve
isletilmesinden kaynaklanan atiklar1 azaltmayr ve bunun ¢Op sahasindan
sapmasin1 tesvik etmeyi amaclamaktadir. Gelecekteki iklim degisiklikleri
1s181inda binayr degistirme ihtiyacinin bir sonucu olarak gelecekteki atiklari
azaltmaya yonelik 6nlemlerin taninmasini igerir.

e Su: Bu kategori, binanin ve santiyesinin isletilmesinde siirdiiriilebilir su
kullanimimi tesvik eder. Bu boliimdeki sorunlar, binanin 6mrii boyunca igme
suyu tiiketimini (i¢ ve dis) azaltmanin yollarini belirlemeye ve sizint1 nedeniyle

kayiplar1 en aza indirmeye odaklanmaktadir.

BRE'ye (2020) gore, BREEAM derecelendirme sistemindeki her kategori, binanin
goreli performansini puanlamak i¢in yapilmistir. Her kategori i¢in bireysel kredi puanlari
ve yiizdeler hesaplanmaktadir. Tiim bireysel kredi puanlar1 ve yiizdeler uygulandiktan

sonra, bina i¢in nihai yiizde puani tiim kategoriler lizerinden toplanmaktadir. Elde edilen
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yizdeye baglh olarak, binalar BREEAM derecelendirme seviyelerinden birini
kazanmaktadir; Gegti, Iyi, Cok Iyi, Miikkemmel veya Olaganiistii.

Tablo 3. BREEAM derecelendirme seviyeleri

Siiflandirilmamaisg <30
Gecmis >30

Iyi >45

Cok iyi =55
Miikemmel >70
Olagantistii > 85

BREEAM'in bes derecelendirme sistemi vardir; BREEAM Communities
International, BREEAM Infrastructure, BREEAM International New Construction,
BREEAM In-Use International, BREEAM International Refurbishment and Fit-Out (BRE,
2020);

e BREEAM Community International: BREEAM Communities International,

biiyiik 6lgekli kalkinma planlarinin siirdiiriilebilirligini iyilestirmek, 6l¢mek ve
onaylamak i¢in basit ve esnek bir yoldur. Satin alma, ayrintili bina seviyesi
tasarimi ve insaatina baslamadan Once planlayicilari, yerel yonetimleri,
gelistiricileri ve yatirnmcilar1 ana plan siireci boyunca desteklemek icin bir
cerceve saglar. BREEAM Community International standardi, yeni topluluklar
ve yenileme projeleri dahil olmak iizere orta ve bliylik Ol¢ekli gelismelerin
performansini degerlendirmek ve onaylamak icin kullanilabilir.

e BREEAM Infrastructure: Bu sistem her tiirlii insaat miihendisligi, altyapi,

cevre diizenlemesi ve kamusal alan projeleri ve sodzlesmelerinin
degerlendirilmesi i¢in kullanilabilir. Karar destek araclarindan farkli olarak,
halka acik hale getirilebilecek ve aleniyette kullanilabilecek bir sonug
saglamak icin benzersiz bir sekilde siki kanita dayali degerlendirme kriterleri
ve harici dogrulama kullanir.

e BREEAM International New Construction: Yeni Insaat standartlari, binay

cevreleyen yerel, dogal veya insan yapimi ortam da dahil olmak {izere yeni
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bina gelismelerinin tasarimini, yapimini, kullanim amacini ve gelecege doniik
durumunu degerlendirmek icin kullanilabilir. Bu sistem, yeni evler ve mevcut
binalara yeni insa edilen genisletmeler dahil olmak iizere cogu yeni bina tiirtinii
degerlendirmek icin kullanilabilir. Her biri, binanin tiiriine ve konumuna bagh
olarak uyarlanabilir ortak bir ¢ergeve kullanir.

e BREEAM In-Use International: BREEAM In-Use, miilk yatirimcilarina,

sahiplerine, yoneticilerine ve kullanicilarina binalarinin  operasyonel
performansinda siirdiiriilebilir iyilestirmeleri belirleme ve yonlendirme olanagi
saglayan bir c¢evresel degerlendirme yontemidir. Tim bina tiirleri igin
stirdiiriilebilirlik kiyaslamasi ve giivencesi saglar.

e BREEAM International Refurbishment and Fit-Out: BREEAM Yenileme ve

Diizenleme standardi, gayrimenkul yatirimcilarinin, gelistiricilerin ve bina
sahiplerinin, bir yenileme veya diizenleme projesinin tasarimi ve ¢aligmalari
sirasinda stirdiiriilebilirlikle ilgili etkileri degerlendirmesine ve hafifletmesine
olanak tanir. Degerlendirme ve sertifikasyon siireci araciligiyla standart, bir
binanin dis zarfinda, yapisinda, temel hizmetlerinde, yerel hizmetlerinde veya
i¢ tasariminda iyilestirmeler yapildiginda binanin performansini tanir ve
yansitir. Standart, evler de dahil olmak iizere mevcut binalarin ¢cogu tiiriiniin ve
kullaniminin tadilatii ve teghizatim degerlendirmek i¢in kullanilabilir.
Standart, bu tiir projeler lizerindeki kisitlamalar1 dikkate alan miras binalar

icin 6zel degerlendirme kriterlerini igerir.

Asagidaki tablo, BREEAM International New Construction (Uluslararast Yeni
Ingaat) derecelendirme sisteminin bazi kategorilerinde kredi kazanmaya yol agan bazi
degerlendirme konularint gostermektedir. BREEAM International New Construction, yeni

insa edilen veya biiyiik bir tadilattan gecen binalara uygulanmaktadir.

Tablo 4. BREEAM kategorilerin degerlendirme konulari

Proje 6zeti ve tasarimi

Yasam dongiisii maliyeti ve hizmet dmrii planlamasi
Yonetim )

Sorumlu ingaat uygulamalari

Devreye alma ve Bakim sonrasi
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Saghk ve esenlik

Enerji

Ulasim

Su

Malzemeler

Gorsel konfor

I¢ hava kalitesi

Laboratuvarlarda giivenli muhafaza
Termal rahatlik

Akustik performans

Ulasilabilirlik

Tehlikeler

Ozel alan ve Su kalitesi

Enerji kullanimi ve karbon emisyonlarinin azaltilmasi
Enerji izleme

D1s aydinlatma

Diisiik karbonlu tasarim

Enerji verimli soguk hava deposu
Enerji tasarruflu tagima sistemleri
Enerji verimli laboratuvar sistemleri
Enerji verimli ekipman

Kurutma alani

Toplu tasima erisilebilirligi
Olanaklara yakinlik

Alternatif ulagim modlar1
Maksimum otopark kapasitesi
Seyahat plani

Su tiiketimi

Su izleme

Su kagag tespiti

Su verimli ekipman

Yasam dongiisii etkileri

Sert peyzaj ve sinir korumast
Malzemelerin sorumlu bir sekilde tedarik edilmesi
Izolasyon

Dayaniklilik ve esneklik i¢in tasarim

Malzeme verimliligi
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Atik

Arazi kullanimi ve

ekoloji

Kirlilik

Yenilikg¢ilik

Bir sonra sayfadaki grafik, yeni insa edilen veya biiyiik bir tadilattan gegen binalara
uygulanan BREEAM International New Construction kategorilerinin kredi puanlamasini
gostermektedir. Bu grafikte gosterilen sonuca gore, BREEAM International New
Construction'n binalarin enerji performansinin derecelendirilmesi ve degerlendirilmesi
icin 6nemli krediler vermesi dikkat cekicidir. Saglik ve esenlik kredileri, BREEAM

International New Construction derecelendirme sistemi kapsaminda binalarin ekolojik

Ingaat atik yonetimi

Geri dontistiiriilmiis agregalar

Operasyonel atik

Spekiilatif zemin ve tavan kaplamalar1

Iklim degisikligine uyum

Islevsel uyumluluk

Site se¢imi

Sitenin ekolojik degeri ve ekolojik 6zelliklerin korunmasi
Mevcut saha ekolojisi iizerindeki etkiyi en aza indirmek
Site ekolojisini gelistirmek

Biyogesitlilik tizerinde uzun vadeli etki

Sogutucu akigkanlarin etkisi

NOx emisyonlari

Yiizey suyu akis1

Gece 151k kirliliginin azaltilmasi

Girtlti kirliliginin azaltilmasi

Yenilikgilik

performansinin derecelendirilmesi ve degerlendirilmesi i¢in ikinci siray1 almistir.
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Grafik 2. BREEAM kategorilerin kredi puanlamasi

BREEAM International New Construction

M BREEAM International New Construction

Arazi kullanimi ve ekoloji
Atik

Ulasim

Saglik ve esenlik

Yonetim

kategoriler

Su

Enerji
Malzemeler
Kirlilik

Yenilikgilik

40

Kredi

Bloomberg London, son asamast % 99.1'e ulasan olaganiistii bir notla BREEAM
sertifikali bir bina &rnegi olarak segilebilmektedir. Bu bina Londra, ingiltere'de
bulunmakta ve 103.690 m2 biiyiikligiindedir. Bu proje, diinyanin en yiiksek BREEAM

dereceli biiyiik ofis binalarindan biri olarak kabul edilmistir.

P

Sekil 41. Bloomberg Londra, Birlesik Krallik (BRE, 2020)
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Bu proje, ikisi 6zel olarak yaptirilmis sanat eserleri, antik bir Roma seyahat rotasini
eski haline getirecek bir perakende pasaji ve antik Roma Mithras Tapinagi'ni iyilesme
yerine geri getirecek beklenen bir kiiltiir merkezi iceren li¢ yeni halka acik plazadan
olusmaktadir. Geleneksel tas ve bronzla kaplanmis bina, baglamina sempati duyuyor ve
cevredeki kamusal alani iyilestirecek. Bloomberg, ¢cevredeki Londra Sehri kamusal alanina
dayanacak ve onu gelistirecek bir siirdiiriilebilir tasarim ornegi istiyordu. Yiiksek
sirdiiriilebilirlik  standartlari, bina tasariminin her yoniiniin temel felsefesiydi.
Bloomberg’in arzusu gelecege bakan, sirketin uygulamadaki siirdiiriilebilirlik taahhiitlerini
yansitan ve calisanlari i¢in aktif calismayi tesvik eden bir bina yaratmakti. Bloomberg,
Foster + Partners, SRM ve Sweco arasindaki ¢ok erken etkilesim sayesinde, BREEAM'i
katalizor olarak kullanan bir uygulama plani, gelismelere 6zgii siirdiiriilebilirlik firsatlarini
cok cesitli kategorilerde bulusmus ve miisterinin 'yesil' hedeflerinin olabilecegi aracglari
tam olarak kesfetmek i¢in olusturulmustur (BRE, 2020).

Asagidakiler, Bloomberg Londra projesi kapsaminda degerlendirilen yenilik
vurgular olarak gosterilebilmektedir (BRE, 2020);

e Entegre Tavan Panelleri: Ismarlama entegre tavan panelleri hava beslemesi,

sogutma, aydinlatma ve akustik fonksiyonlar1 yenilik¢i bir petal-leaf tasarimda
birlestirir. 500.000 LED 15181 igeren sistem, tipik bir floresan ofis aydinlatma
sisteminden ylizde 40 daha az enerji kullaniyor. Paneller, santiye israfini
azaltmak icin saha disinda prefabrike hale getirildi. Genis petal yaprak ylizey
alani, yiiksek sogutulmus su sicakliklarmin ilgili enerji faydalariyla birlikte
kullanilmasini saglar.

e Su Tasarrufu: Catidan gelen yagmur suyu, sogutma kulesi iifleme suyu ve
havzalar ve duslar gibi gri su kaynaklari, vakumlu sifonlu tuvaletlere hizmet
etmek i¢in yakalanir, aritilir ve geri doniistiiriiliir. Bunlar, yikama igin net sifir
sebeke suyu kullanir. Genel olarak, Birlesik Krallik'ta bu 6lgekte ilk vakumlu
tuvalet kurulumunu igeren entegre su koruma sistemleri, her yil 25 milyon litre
su tasarrufu saglayacak ve bu da yilda on Olimpik yiizme havuzunu

doldurmaya yetecektir.

e Nefes Alan Bina: Ortam hava kosullar1 iliman oldugunda, binanmn kendine
0zgli bronz kanatlar1 acilip kapanabilir ve binanin "nefes alabilen" dogal

havalandirma modunda c¢alismasina izin verir. Mekanik havalandirma ve
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sogutma ekipmanina olan bagimlilig1 azaltmak, enerji tiiketimini 6nemli dl¢lide
azaltabilir ve ileride koruma saglayabilir.

Akilli Hava Akisi: Akilli CO2 algilama kontrolleri, herhangi bir zamanda

binanin her bolgesini isgal eden yaklagik kisi sayisina gore havanin
dagitilmasina izin verir.Doluluk saatlerine ve kaliplarina yanit olarak hava
akisint dinamik olarak ayarlama yeteneginin CO2 emisyonlarim1 her yil
yaklagik 300 metrik ton azaltmasi bekleniyor.

Birlesik Is1 ve Gili¢: Yerinde bir Birlesik Is1 ve Gii¢ (CHP) iiretim merkezi,

azaltilmis karbon emisyonlariyla tek ve verimli bir sistemde 1s1 ve gii¢ saglar.
Bu iglemden elde edilen atik 1s1, sogutma ve 1sitma ig¢in geri doniistiiriiliir ve
kullanimda her yil 500-750 metrik ton CO2 tasarrufu saglamasi beklenir.

Siirdiiriilebilir Meslek: Bloomberg, 2010'dan beri Londra'da sifir atik depolama

isletmesidir; bunun yerine atik geri dondiistiiriiliir, kompostlanir veya enerjiye
doniistiiriilir. Bu taahhiit, atik {irlinlerin daha biiyiikk bir kisminin yeniden
kullanilmast ve geri doniistiiriilmesini saglamak i¢in daha iyi atik akisiyla yeni
tesiste devam edecek. Yeni yapinin i¢c mekanlari, tiim calisanlar i¢in oturarak
ayakta ¢aligma istasyonlar1 ve bina i¢inde yaya olarak hareketi tesvik eden alt1
kata yayilan merkezi bir rampa ile aktif ¢calismay1 tesvik ediyor. Yerinde saglik
hizmetlerini bilinyesinde barindiran iki bisiklet merkezi ve bir saglikli yasam

merkezi de tiim ¢alisanlarin kullanimina sunulacak.

Sekil 42. Bloomberg’in i¢ci (BRE, 2020)
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6.3. Green Star (Yesil Yildiz) Derecelendirme Sistemi

Yesil Yildiz programi, 2003 yilinda baslatilan ve Avustralya Yesil Bina Konseyi

(GBCA) tarafindan gelistirilen bir yesil bina derecelendirme sistemidir. Yesil Yildiz

derecelendirme sistemi, BREEAM ve LEED derecelendirme sistemlerinin temellerinin

yardimiyla gelistirilmistir (GBCA, 2020). Green Star, yapili c¢evreyi su yollarla

dontistiirmeyi amaglamaktadir:

Iklim degisikliginin etkisini azaltmak.

Sagligimiz1 ve yasam kalitemizi iyilestirmek.

Gezegenimizin biyolojik ¢esitliligini ve ekosistemlerini restore etmek ve
korumak.

Binalar, techizatlar ve topluluklar i¢in esnek sonuclar elde etmek.

Pazar doniisiimiine ve siirdiiriilebilir bir ekonomiye katkida bulunmak.

GBCA'ya (2020) gore, Yesil Yildiz projeleri dokuz temel kategoride puan

kazanmaktadir; yonetim, i¢ ortam kalitesi, enerji, ulagim, su, malzemeler, arazi kullanimi

ve ekoloji, emisyonlar, yenilik¢ilik;

Yonetim: Bir projenin tasarim, insaat ve devam eden operasyonunun farkl
asamalarinda en 1yl uygulama siirdiiriilebilirlik sonuglarin1 destekleyen
uygulamalarin ve silireglerin benimsenmesini tesvik etmeyi ve odiillendirmeyi
amaglar.

I¢ ortam kalitesi: Bina sakinlerinin rahatini ve refahini artiran girisimleri tesvik

etmeyi ve Odiillendirmeyi amacglar. Bu kategorideki krediler, hava kalitesi,
termal konfor ve akustik konfor gibi konular1 ele almaktadir.

Enerji: Enerji talebinin azaltilmasi, kullanim verimliligi ve alternatif
kaynaklardan {iretimi ele alarak operasyonlardan kaynaklanan genel sera
emisyonlarini azaltmak i¢in tasarlanan ve insa edilen projeleri ddiillendirmeyi
amaglar.

Ulasim: Genel sera gazi1 emisyonlarini azaltmanin 6nemli bir yolu olarak 6zel
ara¢  kullaniminin ~ bagimhiligimi  azaltmay1  kolaylastiran  projeleri
odiillendirmenin yani sira alternatif ulasim sekillerinin saglanmasini tesvik

etmeyi amaglamaktadir.
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e Su: Suyu verimli kullanan armatiirler ve bina sistemleri ve suyun yeniden
kullanimi gibi Onlemlerle igme suyu tiiketimini azaltan girisimleri tesvik
etmeyi ve Odiillendirmeyi amaglar.

e Malzemeler: Diisiik etkili malzemelerin se¢imini tesvik ederek proje i¢in
kaynak tiiketimini ele almay1 amaglar.

e Arazi kullamimi ve ekoloji: Kentsel gelisimin bir sonucu olarak sitelerin

ekolojik degeri lizerindeki olumsuz etkileri azaltmayi ve zararlar1 en aza
indiren ve yerel ekolojinin kalitesini artiran projeleri ddiillendirmeyi amagclar.

e Emisyonlar: Projelerden kaynaklanan 'mokta kaynak' kirliliginin gevresel
etkilerini degerlendirmeyi ve bunlarin atmosfer, su yolu ve yerli hayvanlar
tizerindeki etkilerini azaltmay1 hedefler.

e Yenilikcilik: Yapili c¢evrede siirdiiriilebilirligi  tesvik eden yenilikei

uygulamalarin, siireglerin ve stratejilerin uygulanmasini tanimay1 amaglar.

Green Star, binalarin belirli yesil bina kriterlerine ulasmak i¢in puan kazandiklari
nokta tabanli bir sistemdir. Dokuz kredi kategorisine dagitilmig 110 olas1 taban noktasi
vardir. Puanlama, tiim Kkategoriler {lizerinden toplanan toplam 110 puan ile
belirlenmektedir. Elde edilen puan sayisina bagli olarak binalar, Yesil Yildiz

derecelendirme yildizlarindan birini kazanmaktadir.

Tablo 5. Green Star derecelendirme seviyeleri

1 yildiz Minimum Uygulama 10 puan
2 yildiz Ortalama Uygulama 20 puan
3 yildiz Iyi Uygulama 30 puan
4 yildiz En Iyi Uygulama 45 puan
5 yildiz Avustralya Miikemmelligi 60 puan
6 yildiz Diinya Liderligi 75+ puan

Green Star'in dort derecelendirme sistemi vardir; Green Star—Communities, Green

Star—Design and As Built, Green Star—Interiors ve Green Star—Performance (GBCA 2020);
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Green Star—Communities: Yesil Yildiz - Topluluklar, bir bolge, mahalle ve /

veya topluluk o6lgeginde biiyiik Olgekli kalkinma projelerinin planlamasini,
tasarimini ve yapimini degerlendirir. Bes etki kategorisinde titiz ve biitiinsel bir
derecelendirme saglar; Yonetisim, Yasanabilirlik, Ekonomik refah, Cevre ve
Yenilik.

Green Star—Design and As Built: Yesil Yildiz - Tasarim ve Yapildigi Hali, yeni

binalarin veya biiyiik yenilemelerin tasarimi ve insasindan elde edilen
stirdiiriilebilirlik sonuglarin1 dokuz biitiinsel etki kategorisinde degerlendiriyor.
Sektorii sadece yesil degil, saglikli, yasanabilir, iiretken, dayanikli ve
stirdliriilebilir binalar yaratmaya tesvik eder. Design & As Built'in tanitimi,
siirdiiriilebilir binalarin teslim edilme bigiminde Onemli bir degisikligi
yansitiyordu. Yalnizca iyi tasarim kritik degildir, ayni zamanda tasarim
amacimin  gerceklestirildiginden ve ingaatin  sorumlu bir  sekilde
gerceklestirildiginden emin olmak igin projeler ingaat sirasinda devam
etmelidir. Dahasi, projeler, uygun devir, ayarlama ve devreye alma
islemlerinde binalarinin basarili olmasini saglamalidir.

Green Star—Interiors: Yesil Yildiz - i¢ Mekanlar, herhangi bir bina fitout isinin

siirdiiriilebilir tasarrmini ve insasini derecelendirir. I¢ mekan derecelendirme
aracl, misterilerin ve proje ekiplerinin projelerini objektif olarak
derecelendirmelerine ve stirdiiriilebilirlik hedeflerine ulagmalarina yardimci
olmayr amaglamaktadir. Arag, siirdiiriilebilirlikle ilgili en iyi uygulamalar1 ve
miitkemmelligi ddiillendirerek fitoutlar tasarlamak ve olusturmak icin yeni bir
yaklasimi tesvik eder. Ayn1 zamanda kullanimi kolay bir sekilde tutarli ve net
tavsiyeler saglar.

Green Star—Performance: Yesil Yildiz - Performans, mevcut binalarin

operasyonel performansini dokuz etki kategorisinde degerlendirir. Bina
sahipleri tarafindan mevcut varliklarini ne kadar basarili bir sekilde
yonettiklerini 6lgmek i¢in kullanilir ve bu taahhiidii yatirimcilara ve bina
kullanicilarina iletmeye yardimci olur. Sertifikasyon siireci ii¢ yillik bir
dongiide oldugu icin araca bir "siirekli iyilestirme ¢ergevesi" olusturulmustur

ve bu, iyilestirmelerin zaman i¢inde fark edilmesini saglar.
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Asagidaki tablo, Green Star-Design and As Built derecelendirme sisteminin bazi

kategorilerinde kredi kazanmaya yol agan bazi degerlendirme konular1 gostermektedir.

Green Star-Design and As Built, yeni insa edilen veya biiyiik bir tadilattan gecen binalara

uygulanmaktadir.

Tablo 6. Green Star kategorilerin degerlendirme konulari

Yonetim

I¢ Ortam Kalitesi

Akredite Profesyonel

Cevresel Performans Hedefleri
Hizmetler ve Siirdiiriilebilirlik Incelemesi
Bina Devreye Alma

Bina Sistemleri Ayar1

Bagimsiz Devreye Alma Temsilcisi

Bir iklim Uyum Planmin Uygulanmasi
Bina Operasyonlar1 ve Bakim Bilgileri
Kullanici Bilgileri Olusturma

Cevresel Bina Performansi

Kullanim Omrii Sonu Atik Performansi
Ol¢ciim

Izleme Sistemleri

Cevre YoOnetim Plani

Resmilestirilmis Cevre YoOnetim Sistemi
Performans Yolu - Uzman Plan1
Standart Yol - Tesisler

Havalandirma Sistemi Ozellikleri

Dis Hava Temini

Kirleticilerin Egzozu veya Ortadan Kaldirilmasi
Dabhili Giirtiltii Diizeyleri

Yankilanma

Akustik Ayirma

Minimum Aydinlatma Konforu

Genel Aydinlik ve Parlama Azaltma
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Enerji

Ulasim

Yiizey Aydimligt

Yerellestirilmis Aydinlatma Kontrolii
Parlama Azaltma

Gilin 15181

Gorlintlileme

Boyalar, Yapistiricilar, Mastikler ve Halilar
Miihendislik Ahsap Uriinleri

Termal rahatlik

Gelismis Termal Konfor

Kosullu Gereksinim: Standart Yol

Bina kaplamasi

Cam

Aydinlatma

Havalandirma ve Klima

Evsel Sicak Su Sistemleri

Bina Sizdirmazlig1

Onayli GreenPower

Kosullu Gereksinim: NatHERS Pathway
NatHERS Yolu

Kosullu Gereksinim: BASIX Pathway
BASIX Yolu

Kosullu Gereksinim: NABERS Pathway
NABERS Enerji Taahhiit Anlagmasi1 Yolu
Kosullu Gereksinim: Referans Bina Yolu
Referans Yap1 Yoluyla Karsilagtirma
Standart Yol - Yerinde Enerji Uretimi
Performans Yolu - Referans Olusturma
Performans Yolu ve Yiiriinebilir Mahalleler
Toplu Tagima ile Erisim

Azaltilmig Otopark Saglama

Diisiik Emisyonlu Arag Altyapist

Aktif Tasima Tesisleri
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Ieme Suyu - Performans Yolu
Sthhi Armatiir Verimliligi
Yagmur Suyunun Yeniden Kullanimi1

Is1 Reddi

Su

Peyzaj Sulamasi
Yangin Sistemi Test Suyu
Karsilastirmal1 Yasam Dongiisii Degerlendirmesi
Ek Yasam Dongiisii Etki Raporlamast
Beton ve Celik
Binanin Yeniden Kullanimi
Yapisal ve Giiclendirici Celik
Malzeme .
Kereste Uriinleri
Kalict Kalip, Borular, Déseme, Panjur ve Kablolar
Uriin Seffaflig1 ve Siirdiiriilebilirlik
Sabit Kiyaslama
Yiizde Karsilastirma
Nesli Tiikenmekte Olan, Tehdit Altindaki veya Savunmasiz
Tiirler

Ekolojik Deger
Arazi Kullanimi ve

N Kosullu Gereksinim
Ekoloji

Arazinin Yeniden Kullanimi

Kontaminasyon ve Tehlikeli Maddeler

Is1 Adasi Etkisi Azaltma

Azaltilmis Tepe Desarj1

Azaltilmis Kirlilik Hedefleri

Komsu Bedenlere Isik Kirliligi
Emisyonlar

Gece Gokytiziine Isik Kirliligi

Sogutma Sistemlerinden Lejyonella Etkileri

Sogutucu Akiskanlarin Etkileri

Yenilik¢i Teknoloji veya Siirec ve inovasyon Zorlugu
Yenilikc¢ilik Pazar Doniisiimii ve Kiiresel Siirdiirtilebilirlik

Yesil Yildiz Karsilastirmalarinda lyilestirme
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Asagidaki grafik, yeni insa edilmekte olan veya biiyiik bir tadilattan gegen binalara
uygulanan Green Star — Design and As Built kategorilerinin kredi puanlamasini
gostermektedir. Bu grafikte gosterilen sonuca gore Green Star - Design and As Built'in
binalarin enerji performansinin derecelendirilmesi ve degerlendirilmesi i¢in Onemli
krediler vermesi dikkat cekicidir. i¢ ortam kredileri, binalarin ekolojik performansiin

derecelendirilmesi ve degerlendirilmesi i¢in ikinci siray1 almistir.

Grafik 3. Green Star kategorilerin kredi puanlamasi

Green Star — Design and As Built

B Green Star— Design and As Built

Yonetim

i¢ Ortam Kalitesi
Enerji

Ulagim

Su

kategoriler

Malzeme
Arazi Kullanimi ve Ekoloji
Emisyonlar

Yenilikgilik

25

Kredi

1 Bligh-Street, 6 Yildizli Yesil Yildiz derecesine sahip Green Star sertifikali bina
Ornegi olarak segilebilmektedir. Bu bina Avustralya'nin Sidney sehrinde bulunmakta ve
42.282 m2 biiytikliiglindedir. Bu proje bir dizi 6diil ald1 ve siirdiiriilebilir tasarimi, gelisimi
ve mimarisi ile biiyiik begeni toplamstir.

Bina, liman goériiniimlerini korurken giines 1s1s1 kazanimini1 6nemli 6l¢giide azaltacak
olan Avustralya'nin ilk tamamen camli ¢ift cidarli cephesine sahiptir. Bu projenin bina
ozellikleri su sekilde belirtilebilmektedir (GBCA, 2020);

e Tam ylikseklikte, dogal olarak havalandirilan i¢ atriyum.
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Maksimum giin 15181 penetrasyonu ve liman manzarast saglayan cift cidarh
kolonsuz cephe.

Ustiin i¢ mekan hava kalitesi saglayan diisiik ucucu organik bilesik (VOC)
boyalar, sizdirmazlik malzemeleri, yapistiricilar ve halilar.

5 yildizli NABERS Enerji taahhtidii.

Binanin trijenerasyon sistemini besleyen 500 m2'lik catiya monte giines
enerjisi sistemi.

Avustralya Standardinin% 150 iizerinde bir oranda i¢ mekana temiz hava
saglanir.

Soguk kiris teknolojisi ve dogal havalandirma ile birlikte kullanilan diisiik
sicaklikli degisken hava hacmi (VAV) sistemleri.

Otomatik bir fotosel kontrol sistemi tarafindan kontrol edilen ¢evre
aydinlatmasi dahil yiiksek verimli aydinlatma.

Blackwater geri doniisiim sistemi.

Cat1 bitkilerinin sulanmasi i¢in yagmur suyunun toplanmasi ve geri dontigiimii.

Sekil 44. 1 Bligh-Street'in i¢ atriyumu (GBCA, 2020)
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6.4. DGNB Derecelendirme Sistemi

DGNB derecelendirme sistemi, 2007 yilinda Alman Siirdiiriilebilir Bina Konseyi
(DGNB) tarafindan kurulmustur. DGNB Sistemi {i¢ temel faktore dayanmaktadir. Bunlar,
yaklasimi pazardaki diger sertifikasyon sistemlerinden ayirmaktadir (DGNB, 2020):

e Yasam dongiisii Degerlendirmesi.

e Biitiinciil yaklasim.

e Performansa vurgu.

DGNB'ye (2020) gore, DGNB derecelendirme sistemi, binalarin performansini
strdiiriilebilir ~ binalarin ~ 6nemli  temel yonlerini kapsayan alt1  kategoride
degerlendirmektedir; ¢evresel kalite, ekonomik kalite, sosyokiiltiirel ve fonksiyonel kalite,
teknoloji kalitesi, proses kalitesi ve saha kalitesi.

e (Cevresel kalite: Binalarin kiiresel ve yerel ¢evre tizerindeki etkilerinin yani1 sira

kaynaklar ve atik olusumu iizerindeki etkilerine iliskin bir degerlendirme
yapilmasina izin vermektedir.

e Ekonomik kalite: Uzun vadeli ekonomik uygulanabilirligi (yasam dongiisii

maliyetleri) ve ekonomik gelismeyi degerlendirmeye hizmet etmektedir.

e Sosyokiiltiirel ve fonksiyonel / islevsel kalite: Binalarin saglik, konfor ve

kullanict  memnuniyeti ile islevselligin  temel yonleri agisindan
degerlendirilmesine yardimci olmaktadir.

e Teknoloji kalitesi: Teknik kalitenin ilgili siirdiiriilebilirlik yonleri agisindan

degerlendirilmesi i¢in bir dlgek saglamaktadir.

e Siirec / proses kalitesi: Planlama kalitesini ve insaat kalite glivencesini

artirmay1 hedeflemektedir.

e Site / saha Kkalitesi: Projenin gevre tiizerindeki etkisini ve bunun tersini

degerlendirmektedir.

DGNB, bireysel dlgiilerden ziyade binalarin genel performansina odaklanmaktadir.
Genel proje i¢in toplam puan, agirliklarina gére bes kalite boliimiinden hesaplanmaktadir.
Site kalitesi ayr1 olarak ele alinmakta ve binanin bu yonil ticari yasayabilirlik kriterine
dahil edilmektedir. Elde edilen toplam puana goére, binalar déort DGNB derecelendirme

seviyesinden birini kazanmaktadir; Bronz, Glimiis, Altin veya Platin.
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Tablo 7. DGNB derecelendirme seviyeleri

Bronz 0% 35%
Giimiis 35 % 50 %
Altin 50 % 65 %
Platin 65 % 80 %

DGNB'nin ii¢ derecelendirme sistemi vardir; Binalar icin DGNB Buildings Sistemi

(New Construction, Existing Buildings and Renovation, Buildings In Use), ilgeler i¢in
DGNB Districts Sistemi ve I¢ Mekanlar icin DGNB Interiors Sistemi (DGNB, 2020);

Binalar icin DGNB Buildings Sistemi (New Construction / Yeni Insaat):

Siirdiiriilebilirligi bir ingaat projesinde en basindan itibaren, yani planlama
asamasinin hemen basinda uygulamak, DGNB Sertifikasyonunun 6nemli bir
avantajidir. Insaat siirecine dahil olan herkese, bir binanmn tamamlandiginda
hangi performans hedeflerine ulasilabilecegine dair erken planlama agamasinda
kesinlik verir ve ilgili gereksinimlere iliskin ortak bir anlayis saglar. Bu
temelde, binanin insasi, isletilmesi ve doniistiirme ve sokiim sirasinda ortaya
¢ikan riskler en aza indirilebilir.

Binalar icin DGNB Buildings Sistemi (Existing Buildings and Renovation /

Mevcut Binalar ve Yenileme): Mevcut binalar i¢in DGNB Plani,

degerlendirilmekte olan miilkiin fiili kullanimma dayanmaktadir. Bu, yeni
insaat projelerinin sertifikasyonu ile karsilastirildiginda dokiimantasyon
stirecini onemli Ol¢lide basitlestirir. Yenileme plani, yeni ve mevcut binalarin
sertifikasyonu i¢in mevcut sistemler arasindaki boslugu kapatir. Bu sistemin
uygulanmasi ile tadilattan gecmis binalar belgelendirilebilir. Gereksinimler,
yeni binalarin gereksinimlerini temel alir, ancak aym1 zamanda yenileme
projelerinin 6zel 6zelliklerini de hesaba katar - odak noktasi temel yenileme
iizerindedir.

Binalar icin DGNB Buildings Sistemi (Buildings In Use / Kullanimdaki

Binalar): Siirdiiriilebilir ve iklim eylemi odakli bir gayrimenkul stratejisinin

gelistirilmesinde bina operatorlerini, sahiplerini ve kullanicilarint destekleyen
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bir doniisiim ve yonetim araci olarak tasarlanmistir. Sistem, bina ve ozellikleri,
kullanim durumu ve gercek tiikketim verileri hakkindaki tiim ilgili bilgileri
sistematik olarak dikkate alarak seffaflik olusturmaya ve optimizasyon
potansiyelini belirlemeye yardimci olur. Bu, riskleri en aza indirir ve yatirim
giivenligini artirir. Sertifikasyon, kullanim tiirlerine bakilmaksizin tek tek
binalar ve tiim portfoyler i¢in kullanilabilir.

e llgeler icin DGNB Districts Sistemi: Amag, insanlarin iklimi ve cevreyi

gereksiz yere etkilemeden rahat hissedebilecekleri, silirdiiriilebilir, yasanabilir
mabhalleler yaratmaktir. Siirdiiriilebilir bolgeler igin sertifikasyon sistemi ile
DGNB, bu tiir biitiinsel siirdiiriilebilirligin hedefli, sistematik ve ekonomik bir
sekilde uygulanmasina yardimci olan, diinya ¢apinda tanian bir planlama ve
optimizasyon aract sunmaktadir.

e i¢c Mekanlar icin DGNB Interiors Sistemi: Bu sema, planlama amaciyla

kullanilabilir ve yiiksek standartli binalara vurgu yapan i¢ mimarlara, kiracilara
ve gelecekteki bina sahiplerine yoneliktir. Bu yeni programin genel amaci
ergonomik binalarda saglikli yasami tesvik etmek, bdylece kisisel konforu
artirmak ve insanlarin daha verimli ¢caligmasini saglamaktir. Bu amag dahilinde
onemli oldugu disiintilen diger hususlar, finansal kaynaklarin ihtiyath
kullanimi, ¢ok fazla malzeme kaynagindan kaginilmasi ve tehlikeli olmayan
iriinlere daha fazla vurgu yapilmasidir. Nihayetinde, i¢ mekanlar i¢in plan,
bilingli olarak saglik ve ekonomiye odaklanan ¢evre dostu i¢ mekanlar i¢in bir
temel saglamalidir. Kullanilan her yeni malzemeye ve i¢ mekanlarin nasil

yerlestirilip dosenecegine insaat sirasinda da diisiiniilmelidir.

Asagidaki tablo, (New Construction / Yeni Ingaat) i¢cin DGNB Buildings Sisteminin
baz1 kategorilerinde kredi kazanmaya yol agan bazi degerlendirme konular
gostermektedir. Yeni Insaat icin DGNB, vyeni insa edilmekte olan binalara

uygulanmaktadir.

Tablo 8. DGNB kategorilerin degerlendirme konulari

o Bina yagam dongiisii degerlendirmesi
Cevre kalitesi .
Yerel gevresel etki
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Ekonomik kalite

Sosyokiiltiirel ve islevsel

kalite

Teknik kalite

Siirec Kkalitesi

Stirdiiriilebilir kaynak ¢ikarma

Igme suyu ihtiyaci ve atik su hacmi
Arazi kullanimi1

Sahadaki biyocesitlilik

Yasam donglisti maliyeti

Esneklik ve uyarlanabilirlik

Ticari gegerlilik

Termal rahatlik

I¢ hava kalitesi

Akustik konfor

Gorsel konfor

Kullanic1 kontrolii

I¢ ve dis mekanlarin kalitesi

Emniyet ve giivenlik

Herkes igin tasarim

Yangin Giivenligi

Ses yalitimi

Bina zarfinin kalitesi

Bina teknolojisinin kullanimi1 ve entegrasyonu
Yap1 bilesenlerini temizleme kolaylig
Geri kazanim ve geri doniisiim kolaylig
Immissions control

Mobilite altyapisi

Kapsamli proje 6zeti

Ihale asamasinda siirdiiriilebilirlik konular
Stirdiiriilebilir yonetim i¢in belgeler
Kentsel ve tasarim planlamasi i¢in prosediir
Santiye / ingaat siireci

Yapinin kalite giivencesi

Sistematik devreye alma

Kullanicr iletisimi

FM uyumlu planlama
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Yerel Cevre

) o Ilce iizerindeki etkisi
Site kalitesi o
Ulasim erisimi

Olanaklara erisim

Asagidaki grafik, (New Construction / Yeni Insaat) icin DGNB Buildings
sisteminin kategorilerinin kredi puanlamasini gostermektedir. Bu sistem, yeni insa

edilmekte olan binalara uygulanmaktadir.

Grafik 4. DGNB kategorilerin kredi puanlamasi

DGNB for New Construction

Cevre kalitesi 22,5

22,5

Ekonomik kalite

Sosyokiiltirel ve islevsel kalite 22,5

kategoriler

I

Teknik kalite

site kalitesi ! 5
T T
0 5 10 15 20 25
Kredi

Bu grafikte gosterilen sonuca gore, DGNB Yeni Insaat derecelendirme sisteminin,
yapilarin cevre Kkalitesi, ekonomik kalitesi, sosyokiiltiirel ve fonksiyonel kalitesini
derecelendirme ve degerlendirme icin aym yiizdeyi vermesi dikkat ¢ekicidir.

John F. Kennedy Evi, Platin DGNB sertifikali bina 6rnegi olarak secilebilmektedir.
Bu binanin toplam puan1 % 84.4'tiir. Bu bina Almanya'nin Berlin sehrinde bulunmakta ve
23.060 m2 biiyiikliglindedir. Bu projede, dis kabugu tanimlayan, gémme camla
dontisimli hafif dogal tas cephe ylizeyleri, ekili i¢ avluya agilan arka tamamen camli

cepheler ile yapilmistir. Binanin yiiksekligini yapilandirmak i¢in, iki kat, aymi tasarim
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ilkelerine gore olusturulan diger bloklarla bir diyalog olusturan, hafif degisen
yiiksekliklerde pencerelerin sekilleriyle resmi olarak birlestirilmistir (DGNB, 2020).

Sekil 45. John F.Kennedy Evi, Berlin (DGNB 2020)

92



7. TARTISMA

Bu boliimde, incelenen derecelendirme sistemleri arasinda bir karsilagtirma 6zeti
verilmektedir. incelenen kategorilerin puanlama grafikleri arasinda karsilastirma tablosu ve
grafigi sunulmustur.

Yesil bina derecelendirme sistemleri genellikle, binalarin yesil bina kriterlerini
karsilamak i¢in puan kazandiklari noktaya dayali sistemlerdir. Yonetim, siirdiiriilebilir
alanlar, su, malzeme ve kaynaklar, enerji ve i¢ mekan cevre kalitesi gibi ¢evresel ve
ekolojik kategoriler altinda kapsanan performansa iliskin puanlar verilmektedir. Elde
edilen puanlara gore, binalar bu sistemlerin derecelendirme seviyelerinden birini
kazanmaktadir. Bu derecelendirme sistemleri, mevcut olanlar binalardan tasarim
asamasindaki binalara kadar her yerde tiim binalara hitap etmek i¢in gelistirilmistir.

(Grafik 5) 'de gosterilen sonuglara gore, yesil bina derecelendirme sistemlerinin
binalarin enerji performansinin degerlendirilmesine O6nemli krediler vermesi dikkat
cekicidir. I¢ ortam kalitesinin  kredileri, binalarin  ekolojik performansinin
degerlendirilmesinde ikinci siray1 almistir.

(Grafik 5) 'de gosterilen sonuglara gore, LEED v4 BD + C derecelendirme
sisteminin yeni binalarin enerji performansini degerlendirmek ic¢in incelenen
derecelendirme sistemleri arasinda daha yiiksek ylizdeye sahip olmasi dikkat cekicidir,
ayrica yeni binalarin i¢ ortam performansini degerlendirmek i¢in yaklasik ayni ylizde tim
derecelendirme sistemlerinin sahip oldugu dikkat ¢ekicidir.

Bu sonuglardan, yeni bir bina tasarlanirken ve insa edilirken binalarin enerji
performanst ve 1i¢ ortam performansinin bir Oncelik almasi gerektigi sonucuna
varilabilmektedir. Diger yonleri de hesaba katmak da énemlidir, bu nedenle projenin dogal
cevre lizerinde daha az olumsuz bir etkiye sahip olabilmesi i¢in projedeki mevcut tiim
olasiliklarin ele alinmasi gerekmektedir. Sahsen, yesil binalarin miikkemmel modalleri, ii¢
stirdiirtilebilirlik sisteminin siitunlar1 veya ayaklarin arasinda bir denge kurabilecek olan

yesil binalardir; ¢evresel, sosyal ve ekonomik siitunlar.
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Tablo 9. Incelenen derecelendirme sistemleri arasinda karsilastirma 6zeti

Derecelendirme
; ) LEED BREEAM Green Star DGNB
sistemi
Orgiit USGBC UK BRE GBCA DGNB
Mensei ABD Ingiltere Avustralya Almanya
Yil 2000 1990 2003 2007
Uygulama Diinya ¢apinda Diinya ¢apinda Diinya ¢apinda Diinya ¢apinda
Logo ¢ BREEAM 8 star
Re GLoBM
Olaganiistii >% 85 1 star: Minimum Practice.
Temel: 40-49 p, Miikemmel >% 70 2 star: Average practice. Bronze > 35%
. Giimiis: 50-59 p Cok lyi >% 55 3 star: good practice. Silver > 50%
Seviyeler . .
Altin: 60-79 p Iy1 >% 45 4 star: Best practice. Gold >65%
Platin: 80+ p Gegmis >% 30 5 star: Australian Excellence. Platinum > 80
Siniflandiriimamis <% 30 6 star: World Leadership
Tum kategorilerde Tiim kategoriler lizerinden _ Tiim kategoriler lizerinden
- Tiim kategorilerde toplanan
Metot toplanan toplam 110 toplanan nihai ylizde puani toplanan nihai yiizde puani ile

puan ile belirlenir

ile belirlenir
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Grafik 5. Derecelendirme sistemlerinin puanlama grafikleri arasinda karsilagtirma
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B DGNB for New Construction

Yonetim
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8. SONUC

Yesil binalarin insaatlar1 ve tasarimlari bugiinlerde 6nemli bir nokta haline
gelmistir. Yesil binalarda uzmanlagsmak aslinda c¢evre dostu teknikleri ve siirdiiriilebilir
uygulamalar isletme operasyonlarina dahil etmek anlamina gelmektedir. Yesil binalar,
olumsuz c¢evresel etkileri azaltabilecek bir dizi stratejiden olusmaktadir. Diinya ¢apinda
yiizlerce sertifikali yesil bina, siirdiiriilebilir bina tasariminin estetik, konfor, enerji ve
kaynak verimliligi agisindan neler basarabileceginin gercek kanitin1 saglamaktadir.
Siirdiiriilebilirlik kavramina bakildiginda, son yillarda kiiresellesme ve iklim degisiklikleri
olgusu ile "yesil", "stirdiirtilebilir" veya "yiiksek performansh" binalar olarak tanimlanan
projeler yap1 sektoriinde onemli bir yer edinmeye baglamistir. Diislik enerji ve su tiikketimi,
kolay atik yonetimi, projelerin ekosistem iizerindeki etkisinin en aza indirilmesi ve ¢evre
dostu malzemelerin kullaniminin artirilmasi gibi nedenler, bu tiir yapilar1 yatirimcilar
nezdinde daha cazip hale getirmektedir. Giiniimiizde enerji ve malzeme kaynaklarina olan
talebin artmasiyla birlikte birgok isletme sahibi, projelerinde siirdiiriilebilir tasarim
derecelerinden veya yesil bina sertifikalarindan birini almak ve calismalarini bu ydnde
yonlendirmek istemektedir.

Yesil bina derecelendirme sistemleri genellikle, binalarin yesil bina kriterlerini
karsilamak icin puan kazandiklar1 noktaya dayali sistemlerdir. Yonetim, siirdiiriilebilir
alanlar, su, malzeme ve kaynaklar, enerji ve i¢c mekan cevre kalitesi gibi ¢evresel ve
ekolojik kategoriler altinda kapsanan performansa iligkin puanlar verilmektedir. Elde
edilen puanlara gore, binalar bu sistemlerin derecelendirme seviyelerinden birini
kazanmaktadir. Bu derecelendirme sistemleri, mevcut olanlar binalardan tasarim
asamasindaki binalara kadar her yerde tiim binalara hitap etmek i¢in gelistirilmistir.

Yesil binalarin bircok faydasi vardir; enerji tliketiminin, israfin ve kirliligin
azaltilmasindan, kullanicinin konforunun artirilmasina ve ekosistemlerin korunmasina
kadardir. Dolayisiyla bu tiir binalar, yapili ¢evremizi ve yasam tarzimizi iyilestirmek icin
onemlidir. Son olarak, yesil binalarin, binalarin performansini iyilestirmek ve gevre
tizerinde miikemmel bir etkiye sahip olmalarin1 saglamak icin farkindalik yaratmada ve

yesil tasarimin yayginlasgtirilmasinda 6nemli bir rol oynadiklarindan bahsetmek gerekir.
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